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PROJEKT  BUDOWLANY 
Przebudowa dróg powiatowych Nr 1201F, 1204F, 1203F  
relacji KręŜoły - Łęgowo – Klępsk o długości 9.182,95m, 
na odcinku od km 0+0,00 do km 0+250,00 oraz 5+529,00 do 9+182,95 

na który składa się 5 tomów:     
    Tom 1 - Projekt Zagospodarowania Terenu 
    Tom 2 - Projekt Architektoniczno-Budowlany - branŜa drogowa 
    Tom 3 - Projekt Architektoniczno-Budowlany - branŜa telekomunikacyjna 
    Tom 4 - Projekt Architektoniczno-Budowlany - branŜa elektryczna 
    Tom 5 - Projekt Architektoniczno-Budowlany - branŜa sanitarna 

 

TOM 1:  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA  TERENU  

OBIEKT    Przebudowa dróg powiatowych Nr 1201F, 1204F, 1203F 

ADRES 
Pas dróg powiatowych Nr 1201F, 1203F, 1204F , Jedn.Ewidencyjna Sulechów 
Obręb KręŜoły: 334, 94, 370,  
Obręb Łęgowo: 10/1, 184/1, 211, 237, 238   
Obręb Klępsk:  309, 305/2, 63/1, 315/1, 131/2, 130, 177/1, 177/2, 129, 172, 127/2, 167, 127/1, 126, 
314, 125, 164, 123/2, 123/3, 122/1, 120/12, 121, 119, 290, 291, 147, 151/1, 118 

INWESTOR Powiat Zielonogórski, ul.Podgórna 5, 65-057  Zielona Góra 

PODSTAWA Umowa nr 40/2007,  z dnia 5 lipca 2007r 

Krosno Odrzańskie,  październik 2008r 

BIURO USŁUG DROGOWYCH   

NADZORY - PROJEKTY - KONSULTACJE 
PAWEŁ  STEFAŃCZYK  

ul. C.K.  NORWIDA  2, 66-600 KROSNO ODRZAŃSKIE 
tel.603-926292, fax: 068-3838551, e-mail: biurops@interia.pl 

Autorzy Projektu Imię i Nazwisko Uprawnienia Podpis 

Projektant mgr inŜ. Paweł Stefańczyk Nr 67/04/ZG 
upr. do projekt. bez ogran. w  specjalności drogowej 

10-2008r 

branŜa  
drogowa 

Sprawdzający inŜ. Grzegorz Krzysztofik NR LBS/0003/POOD/06 
upr. do projekt. bez ogran. w  specjalności drogowej 

10-2008r 

Projektant mgr inŜ. Waldemar Olczak 
NR 29/98/ZG 

upr. bez ograniczeń w specjalności  instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenerget. 

10-2008r 

branŜa  
elektryczna 

Sprawdzający mgr inŜ. Jerzy Konecki 
NR 1551/92/LO 

upr. bez ograniczeń w specjalności  instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenerget. 

10-2008r 

Projektant mgr inŜ. Zbigniew Chudzinski 
NR 2069/00/U 

uprawnienia do proj. w spec. instalacyjnych w telekom. 
przewodowej w zakresie linii instalacji i urządz.liniowych 

10-2008r 

branŜa 
telekom. 

Sprawdzający mgr  Jerzy Cienkosz 
NR 2053/00/U 

uprawnienia do proj. w spec. instalacyjnych w telekom. 
przewodowej w zakresie linii instalacji i urządz.liniowych 

10-2008r 

Projektant mgr inŜ. Wiesław Kudowicz 
NR 80/75/ZG 

upr. do projekt.  w specjalności  instalacyjno-inŜynieryjnej  
sieci  wod.- kan. cieplne i sieci uzbrojenia terenu 

10-2008r 
 
branŜa  
sanitarna 
 Sprawdzający mgr inŜ. Zbigniew Krosiński 

NR 25/92/ZG 
upr. do projekt. w specjalności  instalacyjno-inŜynieryjnej w 

zakresie  instalacji  sanitarnych i sieci uzbrojenia terenu 

10-2008r 
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A) Plan Orientacyjny.  
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B) Oświadczenie Projektanta. 
My niŜej podpisani projektanci oświadczamy, Ŝe wykonany projekt budowlany: 

Przebudowa dróg powiatowych Nr 1201F, 1204F, 1203F  
relacji KręŜoły - Łęgowo – Klępsk o długości 9,182,95m, 
na odcinku od km 0+0,0 do km 0+250,0 oraz 5+529,0 do 9+182,95 

w ramach zawartej  
Umowy nr 40/2007, z dnia 5 lipca 2007r 

składający  się z części: 
Tom 1. Projekt Zagospodarowania Terenu. 
Tom 2. Projekt Architektoniczno-Budowlany – branŜa drogowa w zakresie 
przebudowy drogi na odcinku od km 0+0,0 do 250,0 oraz 5+529,0 do 9+182,95 
Tom 3. Projekt Architektoniczno-Budowlany – branŜa telekomunikacyjna w 
zakresie uśnięcia kolizji istniejących sieci z przebudową drogi j.w. 
Tom 4. Projekt Architektoniczno-Budowlany – branŜa elektryczna w zakresie 
usunięcia kolizji istniejących sieci z przebudową drogi j.w. 
Tom 5. Projekt Architektoniczno-Budowlany – branŜa sanitarna w zakresie 
budowy kanalizacji deszczowej dla odwodnienia przebudowy drogi  j.w. 

- jest wykonany zgodnie z umową, zasadami wiedzy, obowiązującymi 
przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami. 

 

Podpisy projektantów: 
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projektant 
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                           branŜa elektryczna                                 branŜa  sanitarna 
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  Krosno Odrzańskie 29.10.2008r   
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C) UPRAWNIENIA, Członkowstwo IIB. 
 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 6 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 7 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 8 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 9 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 
 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 10 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 
 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 11 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 
 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 12 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 13 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 14 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 15 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 16 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 17 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 18 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

  



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 19 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 20 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

 



Przebudowa dróg powiatowych Nr1201F, 1204F, 1203F  relacji KręŜoły-Łęgowo-Klępsk o dług. 9,182,95m, na odc. od km 0,0 do 0+250 oraz 5+529 do 9+182,95        Strona - 21 - 

 

Projekt Architektoniczno-Budowlany,                                                      Tom 1 – Projekt Zagospodarowania Terenu 

1. OPIS TECHNICZNY 
 
1.1. Inwestor: 

Powiat Zielonogórski, ul.Podgórna 5, 65-057 Zielona Góra 
 
1.2. UŜytkownik: 

Powiatowy  Zielonogórski  Zarządu Dróg  z/s w Sulechowie  
ul.Niepodległości15 , 66-100 Sulechów 

 
1.3. Podstawa opracowania: 

Umowa nr 40/2007 z dnia 5 lipca 2007r zawarta pomiedzy: 
Powiatowym Zielonogórskim Zarządem Dróg z siedzibą w Sulechowie, 
ul.Niepodległości 15, 66-100 Sulechów 

a 
Biuro Usług Drogowych   Nadzory, Projekty, Konsultacje 
Paweł Stefańczyk 
ul.C.K.Norwida 2, 66-600 Krosno Odrzańskie 

 
1.3.1. Projektanci: 

• branŜa drogowa – mgr inŜ. Paweł Stefańczyk 
• branŜa telekomunikacyjna – mgr inŜ. Zbigniew Chudziński 
• branŜa elektryczna – mgr inŜ. Waldemar Olczak 
• branŜa sanitarna – mgr inŜ. Władysław Kudowicz  
 

1.4 Nazwa i adres inwestycji 
Nazwa:   Przebudowa dróg powiatowych Nr 1201F, 1204F, 1203F  

relacji KręŜoły - Łęgowo – Klępsk o długości 9.182,95m, 
na odcinku od km 0+0,0 do km 0+250,0 oraz 5+529,0 do 9+182,95 

Adres:  
Pas dróg powiatowych Nr 1201F, 1203F, 1204F  
Obręb KręŜoły: 334, 94, 370 
Obręb Łęgowo: 10/1, 184/1, 211, 237, 238   
Obręb Klępsk:  309, 305/2, 63/1, 315/1, 131/2, 130, 177/1, 177/2, 129, 172, 127/2, 
167, 127/1, 126, 314, 125, 164, 123/2, 123/3, 122/1, 120/12, 121, 119,  290, 291, 
147, 151/1, 118 
 
1.4. Cel inwestycji: 
Celem inwestycji jest podniesienie bezpieczeństwa uŜytkowników poprzez 
rozdział ruchu pieszych, pojazdów samochodowych oraz poprawienie komfortu 
przejazdu i funkcjonalności układu komunikacyjnego Powiatu Zielonogórskiego. 
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2.  PRZEDMIOT INWESTYCJI.  
 
Projekt obejmuje: Przebudowę dróg powiatowych Nr 1201F, 1204F, 1203F  relacji 
KręŜoły - Łęgowo – Klępsk o długości 9,182,95m, na odcinku od km 0+0,0 do km 
0+250,0 oraz 5+529,0 do 9+182,95. 
 
 
3.  ISTENIEJĄCY STAN  ZAGOSPODAROWANIA.  
 

Pasy dróg powiatowych przebudowywanego odcinka drogi przebiega przez 
miejscowości KręŜoły – Łęgowo i Klępsk. Początek opracowania zlokalizowany jestw 
miejscowości KręŜoły na istniejącym przepuście pod drogą powiatową na rowie 
melioracyjnym. Szerokość jezdn iw tym miejscu wynosi 6,00m. Po stronie prawej jezdni 
zgodnie z kilometraŜem przebiega isntiejącychodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni. 
Po stronie lewej brak jest chodnika. W pasie drogowym pod jezdnią zlokalizowane są 
urządzenia obce takie jak: wodociąg, gazociąg, kanalizacja sanitarna i telekomunikacja. 
Urządzenia napowietrzne to oświetlenie i niskie napięcie. Ze względu na zakres 
przebudowy istniejące uzbrojenie pozostaje bez zmian.  

Odcinek od km 0+000,00 do km 0+211,08 przebiega w linii prostej. W km 
0+211,08 znajduje się skrzyŜowanie zwykłe ulicy Babimojskiej z ul. Bukowską. 
Istniejąca jezdnia do skrzyŜowania z ulicą Bukowską posiada szerokość 7,00m, od 
skrzyŜowania szerokość jezdni wynosi 6,00m do km około 0+295,00 dalej jezdnia zwęŜa 
się i jej szerokość wynosi około 4,00m oraz 2 metrowym poboczem gruntowym po stronie 
prawej. Odcinek od km 0+250 do km 5+529,0  objęty jest odrębnym opracowaniem. 

W km 5+529 znajduje się granica robót drugiego odcinek objęty przedmiotowym 
projektem. W miejscu tym zlokalizowano skrzyŜowanie zwykłe. W lewo na Buków a w 
prawo na Klępsk. Po stronie lewej od skrzyŜowania do km 5+595 zlokalizowany jest 
chodnik stanowiący dojście do istniejącego przystanku autobusowego na jezdni. Po 
prawej stronie jezdni wzdłuŜ drogi przebiega napowietrzna linia oświetleniowa i NN. Po 
stronie lewej wzdłuŜ drogi w pasie drogowym zlokalizowany jest doziemny kabel 
telekomunikacyjny. Ponadto od skrzyŜowania w km 5+549 do km 5+678 po prawej 
stronie jezdni przebiega wodociąg. Ze względu na poszerzenie jezdni konieczne będzie 
przestawienie słupów oświetleniowych i NN. Szerokośc pasa drogowego w miejscowości 
Łęgowo waha się od 9,5m do 12m z miejscowymi poszerzeniami do 20m. Szerokość 
jezdni w miejscowości Łęgowo wynosi od 4,50m do 5,00m. Na odcinku drogi 
przebiegającym przez miejscowość Łegowo występuje sześć łuków poziomych o 
promieniach od 120m do 200m.  
 W km 6+090 i 6+271 pod drogą przebiegają istniejące przepusty. Przepusty te 
zlokalizowane są na istniejącym cieku melioracyjnym.  

Koniec zabudowy w miejscowości Łęgowo zlokalizowany jest ok. km 6+200. 
RóŜnica wysokości pomiędzy początkiem miejscowości a jej końcem wynosi około 2,6m. 
Spadki podłuŜne kształtują się od 0% do 0,6%.  

Poza Łęgowem trasa przebiega poprzez dwa wzniesienia, gdzie spadek podłuŜny 
niwelety wynosi odpowiednio dla pierwszego około 2%, a przy podjeździe do drugiego 
wynosi około 3,3%. W najniŜszym lokalnym punkcie niwelety w km 6+530 występuje 
istniejący rów odprowadzający wodę z tego zagłębienia na boki. Poza miejscowością 
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Łęgowo droga przebiega w linii prostej aŜ do skrzyŜowania w km 6+760. W lewo droga 
skęra do miejscowości Karczyn a w prawo do Klępska. Na skrzyŜowaniutym 
zlokalizowany jest równieŜ zjazd na drogę polną. Od km 6+580 po lewej stronie drogi 
poza pasem drogowym wzdłuŜ drogi biegnie napowietrzna linia energetyczna NN.  

Od skrzyŜowania w km 6+760 do miejscowości Klępsk droga przebiega po terenie. 
Ze względu na zawyŜone pobocza na tym odcinku drogi na drodze po opadach deszczu 
przez dłuŜszy czas utrzymuje się woda. W km ok. 7+040 występuje lokalny najniŜszy 
punkt niwelety.  

Przy wjeździe do miejscowości Klępsk w km ok. 8+100 droga ostro zakręca w 
lewo łukiem o promieniu około 45m.  

WzdłuŜ całej drogi w miejscowości Klępsk występuje napowietrzna linia 
telekomunikacyjna i napowietrzna linia NN. W km 8+280 nad drogą przebiega 
napowietrzna linia SN. Poza pasem drogowym wzdłuŜ drogi po jej lewej stronie 
przebiega wodociąg. Na kilku odcinkach funkcjonuje odwodnienie wgłębne w postaci 
nieuporządkowanej kanalizacji deszczowej. 

Szerokość pasa drogowego w miejscowości Klępsk waha się od 11m na 
pierwszych 150m miejscowości a następnie spada ona do szerokości 8m z miejscowymi 
przewęŜeniami nawet do 5,3m. Odpoczątku miejscowości od km 8+000 do km 8+140 
spadek podłuŜny niwelety drogi wynosi około 2%, na dalszym odcinku spadki wahają się 
w granicach 1,5% do 0,3%.  

W całej miejscowości Klępsk występuje 12 łuków poziomych o promieniach od 
45m do 180m z 8 łukami o promieniu 160m i łukiem o promieniu 60m w km 8+980. W 
km  w km 9+050 następuje zwrot trasy o 900 w prawo. W miejscu tym droga powiatowa 
krzyŜuje się z dwiema drogami gruntowymi. WzdłuŜ istniejącego płotu betonowego po 
lewej stronie drogi przebiega przy krawędzi jezdni istniejący chodnik z kostki betonowej 
szerokości 1,25m. Chodnik łączy się z ciągiem głównym chodnika przebiegającym 
wzdłuŜ drogi wojewódzkiej nr 304. 

W km 9+119 pod drogą przebiega przepust o średnicy 150cm na istniejącym rowie 
melioracyjnym. Zlewnia tego rowu podlega pośredniej ochronie sanitarnej.  
Koniec opracowania znajduje się na skrzyŜowaniu drogi powiatowej z drogą wojewódzką 
nr 304 w km 9+182.95. Jest to jednocześnie granica działki drogi wojewódzkiej 
 
 
4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI.  
 
4.1. Opis projektowanych rozwiązań w planie. BranŜa drogowa. 

Przebudowany zostanie ciąg dróg powiatowych relacji KręŜoły – Łęgowo – 
Klępsk. Zakres uzgadnianego opracowania obejmuje przebudowę 2 odcinków w/w dróg o 
powiatowych na odcinku od km 0+00,00 do 0+250,00 oraz 5+529,00 do 9+182,95. 
Odcinek od km 0+250,0 do km 5+529,0 objęty jest odrębnym opracowaniem. 

Początek opracowania ma miejsce na przepuście pod drogą powiatową na cieku 
melioracyjnym połoŜonym na działce nr 370. Utrzymuje się istniejąca szerokość jezdni 
wynoszącą 6,00m. Dalej jezdnia zgodnie z kilometraŜem została poszerzona do 
szerokości 7,00m. Poszerzenie odbywa się od km 0+015,00 do km 0+030,00. Szerokość 
poszerzenia wynosi 1,00m i wykonano je skosem 1:15. Skosy krawędzi jezdni naleŜy 
wyokrąglić łukiem o promieniu 60m.  
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Oś drogi na odcinku od km 0+000,00 do km 0+211,08 zaprojektowano w taki 
sposób aby odsunąć się od istniejącego krawęŜnika po prawej stronie jezdni o 0,50m w 
celu poszerzenia istniejącego pasa zieleni i zachowaniu istniejącego zadrzewienia.  

Od km 0+015,00 po lewej stronie jezdni projektuje się chodnik dla pieszych o 
szerokości 2,00m. Chodnik ten został zaprojektowany do km 0+250,00. W 
miejscowościach wzdłuŜ krawęŜnika projektuje się wykonanie ścieku 
przykrawęŜnikowego szerokości 20cm wykonanego z kostki brukowej betonowej koloru 
czerwonego - szczególnie na odcinakach o pochyleniu niwelety mniejszym od 0,5%. 

WzdłuŜ lewej krawędzi drogi powiatowej zaprojektowano 5 zjazdów do 
sąsiadujących działek. KrawęŜnik na zjazdach naleŜy obniŜyć do wysokości 4cm ponad 
krawędź jedni. Wszystkie zjazdy po stronie prawej naleŜy przedłuŜyć o 0,50m ze względu 
na przesunięcie krawęŜnika.  

Na skrzyŜowaniu w km 0+211,08 ulicy Babimojskiej z ulicą Bukowską krawędzie 
jezdni wyokrąglono łukami o promieniu odpowiednio 15,00m i 5,00m. Od skrzyŜowania 
z ulicą Bukowską jezdnię projektuje się szerokości 6,00m. Promień pięcio metrowy 
zastosowano ze względu na brak miejsca w terenie (jest to promień istniejący). Po stronie 
prawej krawędzi jezdni projektuje się od skrzyŜowania z ulicą Babimojską opaskę 
szerokości 0,50m  składającą się z krawęŜnika betonowego na płask (30cm) i dwóch 
rzędów kostki betonowej (20cm) zakończonej obrzeŜem 8x30cm. Projektowana opaska 
posiada ługość 101m.  
 W km 5+529,00 na początku drugiego odcinka i jednocześnie łuku na 
skrzyŜowaniu typu T droga zmienia ponownie swój przekrój na uliczny. W km 5+548,15 
przebudowuje się istniejące skrzyŜowanie. SkrzyŜowanie zamyka się w krawęŜniku 
stojącym 15x30cm. Za istniejącym zjazdem po stronie lewej od km 5+549,35 projektuje 
się w miejscu istniejącego chodnika nowy chodnik szerokości 2,00m. Chodnik oddzielony 
jest od jezdni pasem zieleni szerokości 2,00m. Przy przystanku następuje poszerzenie do 
4,00m chodnik w tym miejscu będzie jednocześnie stanowił peron dla osób oczekujących 
na przystanku. Od km 5+972,50 projektuje się koniec chodnika po stronie lewej, w tym 
miejscu rozpoczna się projektowana opaska po lewej stronie jezdni. 

Chodnik po stronie prawej projektuje się od km 5+553,50. Chodnik projektuje się 
szerokości 1,50m. W km 5+558,65 zaprojektowano nowe przejście dla pieszych 
szerokości 4,00m. Chodnik po stronie prawej projektuje się przez cała miejscowość 
Łęgowo do km 6+217,35. Chodnik na przewaŜającej długości posiada szerokość 1,50m, 
za wyjątkiem miejsca gdzie występuje kapliczka z krzyŜem. Tutaj na długości 29,5m 
chodnik projektuje się o szerokości 2,00m.  

Chodnik przy lewej krawędzi jezdni projektuje się tylko w miejscach 
występowania zabudowań. Podyktowane to jest brakiem miejsca w pasie drogowym, 
który w miejscowości Łęgowo posiada szerokość ok. 10m. Przy lewej krawędzi jezdni 
gdzie nie projektuje się chodnika zaprojektowano opaskę z krawęŜnika na płask a przy 
krawęŜniku ściek szerokości 20cm wykonany z kostki brukowej koloru czerwonego co 
pozwoli na przejęcie całości wody z jezdni przez wpusty deszczowe. W Całej 
miejscowość Łęgowo projektuje się kanalizację deszczową.  

Ze względu na kręty przebieg drogi w miejscowości Łęgowo zaprojektowano 7 
łuków poziomych. Promienie łuków poziomych kształtują się od 60m do 200m. Łuki w 
większości poprzedzają krzywe przejściowe. Spadki poprzeczne na łuku o promieniu 
120m zaprojektowano jako jednostronny o spadku 2%, na łukach o promieniu 60m 
projektuje się spadki poprzeczne jednostronne o wartości 4%. Na pozostałych łukach 
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spadki poprzeczne projektuje się jako daszkowe o wartości 2% dla kaŜdego pasa ruchu ( 
jak na prostej).  

Niweletę w miejscowości Łęgowo zaprojektowano na rzędnych istniejących z 
miejscowym jej wyniesiem ponad teren o ok. 10cm celem likwidacji miejscowych 
zagłębień. Spadki niwelety w Łęgowie kształtują się od 0,09% do 0,59%. W km 6+262,40 
występuje lokalny najniŜszy punkt niwelety. 

Od km 6+276,00 projektuje się zmianę przekroju drogi z ulicznego na drogowy. W 
tym miejscu projektuje się koniec obustronnych opasek przy krawędzi jezdni i koniec 
ścieków przy krawęŜniku. Od km 6+276,00 do 6+400,00 jezdnia posiada przekrój 
drogowy o szerokości 2 x 3,00 i obustronnymi poboczami o szerokości 0,75m. Na 
odcinku od 6+400 do 6+420 następuje obustronne zwęŜenie po 0,50m, do szerokości 
jezdni wynoszącej 5,00m - ze względu na wąski pas drogowy i rosnące drzewa. Tą 
szerokością droga posiada do skrzyŜowania w km 6+760, za którym trasa zwiększa 
szerokość do 6,00m. Na tym odcinku droga przebiega praktycznie w linii prostej 
natomiast w duŜych spadkach podłuŜnych wynoszących od 2% do prawie 3%. W km 
6+759,40 występuje skrzyŜowanie, gdzie projektowana droga skręca w prawo o kąt bliski 
900. Promienie łuków na krzyŜowaniu zaprojektowano o wartości 6,0m oraz 7,50m 
(nieutwardzone). Na kierunku głownym wyokrąglenie naleŜy wykonać łukiem o 
promieniu 7,5m. Do km 7+153,88 dorga posiada szerokość 6,00m. Od km 7+153,88 do 
km 7+300 projektuje się miejscowe zawęŜenie jezdni do 5.00m ze względu na brak zgody 
na wycinkę drzew. Skosy zwęŜenia wykonać 1:20 na długości 10m. Do wlotu do 
miejscowości Klępsk na długości istniejącej trasy projektuje się czyszczenie istniejących 
rowów przydroŜnych. Ze względu na duŜa deniwelację terenu przy dojeździe do Klępska 
projektuje się dodatkowe rowy odwadniające oraz przepust pod jezdnią w km 8+043,00. 
Na wlocie do Klępska przebudowuje się istniejący łuk poziomy i w jego miejsce 
proejktue się łuk o promieniu R= 45m i kącie zwrotu ponad 790. Przechyłkę na łuku tym 
projektuje się jednostronną o warości 5%.  

Od km 8+061,50 po lewej stronie jezdni projektuje się chodnik szerokości 1,50m. 
Od km 8+130 po stronie prawej projektuje się opaskę szerokości 0,50m. WzdłuŜ 
krawęŜników naleŜy wykonać ściek szerokości 20cm z betonowej kostki brukowej koloru 
czerwonego. Opaska i chodnik projektowana jest na całej długości jezdni w miejscowości 
Klępsk. W całej miejscowości projektuje się kanalizację deszczową celem odbioru wód 
opadowych z jezdni. Przy końcu opracowania na istniejącym cieku wodnym w km 9+118 
projektuje się przedłuŜenie istniejącego przepustu betonowego fi 150cm o 2m od strony 
wylotu. Na długości przepustu naleŜy wymienić istniejące bariery na nowe. Koniec 
opracowania znajduje sięw km 9+182,65 na granicy działki 319 na skrzyŜowaniu z drogą 
wojewódzką (około 3,9m od krawędzi pasa ruchu drogi wojeówdzkiej). Niweleta 
nawiązana jest do krawędzi istniejącej drogi.    
 
4.2. Opis projektowanych rozwiązań w planie. BranŜa 
telekomunikacyjna. 
 
Dotyczy odcinka w Klępsku - arkusz 5/6. 

W celu usunięcia kolizji sieci telekomunikacyjnej z przebudową drogi 
naleŜy przebudować sieć i wybudować nowe linie doziemne po drugiej stronie 
jezdni jak dotychczasowy układ sieci. W złączu podsłupowym słupa kablowego nr 
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20 naleŜy wykonać złącze przelotowe na kablu XzTKMXpw 15x4x0,5 i połączyć 
z nowoprojektowanym kablem o tej samej pojemności, ale o Ŝyle 0,6. Kabel naleŜy 
ułoŜyć zgodnie z planem przedstawionym na rys. T2.1. poprzez przepust pod 
drogą z rur SRS75 do nowego SK-5 (słupka kablowego). Sieć rozdzielczą naleŜy 
wykonać zgodnie z planem zawartym na rys. T-3 ułoŜyć kable na głębokości 0,7m 
i oznakować obecność kabli taśmą sygnalizacyjną zgodnie z ZN-96/TP S.A. – 025, 
i ZN-96/TP S.A. – 029.  
Przy kaŜdym słupku kablowym z rys. T-2.1. posadowiona zostanie studnia 
kablowa typu SK-1 z pokrywą z wietrznikiem (50x50), w której zostaną wykonane 
złącza rozgałęźno – równoległe zasilające głowice w słupkach kablowych a 
stamtąd istniejących abonentów (odtworzenie układu sieci abonenckiej). Po trasie 
kabli sieci rozdzielczej ułoŜone zostaną kable instalacyjne abonenckie zgodnie z 
rys. T-4, doprowadzające sygnał do poszczególnych posesji. Miejsce 
wprowadzenia do poszczególnych budynków sieci telefonicznych zostaną 
uzgodnione na bieŜąco z kaŜdym właścicielem osobno. Prace związane z budową 
nowego przebiegu sieci rozdzielczej i abonenckiej doziemnej są traktowane jako 
roboty odtworzeniowe – rekonstrukcje przyłączy abonenckich istniejących. TakŜe 
nowe połączenia będą realizowane jako linie doziemne abonenckie. Przebieg kabli 
pod drogą i wjazdami na posesje, będzie zabezpieczony rurami SRS 75 na całej 
długości przebudowy drogi.  
Od słupka kablowego SK – 1 (km 8+368,00) wyprowadzone zostaną łącza 
abonenckie doziemne do słupa kablowego posadowionego w miejscu km 
8+130,00 od początku opracowania zakresu prac. Dalej poprowadzone jako 
napowietrzne do abonenta N2. na tym słupie zainstalowana zostanie skrzynka 
nasłupowa SSc-30A z wyposaŜeniem w łączówkę 10p Ŝelowaną z ochronnikami  
abonenckimi Oa5/ON-1. 
Kabel doprowadzający 30p od strony PG i centrali telefonicznej będzie się dzielił 
w złączach rozdzielczo – równoległych na słupki SK-5 i SK-4 – 10p, SK-3 i SK-2 
– 10p i SK-1 – 10p rozpisanymi zgodnie ze schematami naniesionymi na rys. T-3 i 
T-4 rozdzielonymi i elastycznie zrównoleglonymi parami kabla doziemnego. 
Projektuje się instalację słupków kablowych  z głowicami KRONE rozłącznymi, 
Ŝelowanymi 10p. 
 
UWAGI         

Przy realizacji zadania inwestycyjnego przebudowy sieci 
telekomunikacyjnej naleŜy wykorzystać rury osłonowe firmy AROT, naleŜy 
takŜe przestrzegać wymogów normy BN-89/8984-17/03. 

Ponadto wszystkie zmiany wprowadzone na budowie w trakcie realizacji 
naleŜy nanieść w dokumentacji celem wykorzystania jej jako powykonawczej 
w celu faktycznego odniesienia do nowychprzebiegów kabli 
telekomunikacyjnych TP S.A.. Wszystkie prace prowadzone w pobliŜu 
podziemnych urządzeń telekomunikacyjnych naleŜy zgłosić do operatora TP 
S.A. i prowadzić pod nadzorem przedstawiciela TP S.A.  
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4.3. Opis projektowanych rozwiązań w planie. BranŜa energetyczna. 
 
Dotyczy odcinka w Klępsku - arkusz 5/6. 
 
4.3.1. Przy drodze nr 1203F w punkcie km 8+147 w m. Klępsk przy krawęŜniku 
projektowanej jezdni na zewnętrznej stronie łuku znajduje się słup przelotowy 
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napięcia wraz z lampą 
oświetlenia drogowego. W celu poprawienia bezpieczeństwa uŜytkowników drogi 
projektuje się wstawienie nowego słupa przelotowego wykonanego na Ŝerdzi 
Ŝelbetowej śN-12 z lampą oświetleniową w osi linii po drugiej stronie jezdni w 
odległości 10 m od istniejącego słupa, który następnie podlega demontaŜowi. 
 
4.3.2. Przy drodze nr 1203F w punkcie km 8+853 znajduje się słup naroŜny 
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napięcia. Wskutek przebudowy 
drogi słup znadzie się w krawęŜniku między jezdnią a chodnikiem. Projektuje się 
przesunięcie istniejącego słupa naroŜnego o 2m – na drugą stronę chodnika.  
 
 
4.4. Opis projektowanych rozwiązań w planie. BranŜa sanitarna. 
 
Przebudowa oraz rozbudowa systemu odwodnienia wgłębnego. 
4.4.1. KręŜoły  - arkusz 1/6 

Kanalizację deszczową projektuje się z rur PVC φ250mm klasy S. 
Przykanaliki będą wykonane z rur PVC φ160mm i φ200mm klasy S.  

Wszystkie studnie rewizyjne będą wykonane z kręgów Ŝelbetonowych o 
średnicy φ1000mm z pierścieniami odciąŜającymi. Studzienki ściekowe betonowe 
o średnicy φ500mm i części osadnikowej H=0,8m. Wody opadowe z 
projektowanego kolektora deszczowego będą odprowadzone do istniejącego rowu 
szczegółowego(działka nr 370). Wody opadowe zostaną odprowadzone wylotem 
betonowym φ250mm. 
Długości: 
φ160mm – 52,40m 
φ200mm – 11,50m 
φ250mm – 207,10m 
Łączna długość proj. kanalizacji deszczowej to:  L = 271,00m 

 
4.4.2.  Łęgowo - arkusz  2/6 

W miejscowości Łęgowo zostały zaprojektowane dwa odcinki kanalizacji 
deszczowej. 
odcinek nr 1  

Kanalizację deszczową projektuje się z rur PVC φ250mm klasy S. 
Przykanaliki będą wykonane z rur PVC φ160mm klasy S.  
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Wszystkie studnie rewizyjne będą wykonane z kręgów Ŝelbetonowych o 
średnicy φ1000mm z pierścieniami odciąŜającymi. Studzienki ściekowe betonowe 
o średnicy φ500mm i części osadnikowej H=0,8m. Wody opadowe z 
projektowanego kolektora deszczowego będą odprowadzone do istniejącego cieku 
podstawowego „Kanał D” (działka nr 237). Wody opadowe zostaną 
podczyszczone w separatorze PSW LAMELA 10/100 i osadniku O/S φ2300 
V=3,5m3. Wody opadowe zostaną odprowadzone wylotem betonowym φ250mm. 
Długości: 
φ160mm – 19,50m,    φ250mm – 168,10m 
Łączna długość proj. kanalizacji deszczowej to:  L = 187,60m 
 
odcinek nr 2  

Kanalizację deszczową projektuje się z rur PVC φ250 i φ315mm klasy S. 
Przykanaliki będą wykonane z rur PVC φ160 i φ200mm klasy S.  

Wszystkie studnie rewizyjne będą wykonane z kręgów Ŝelbetonowych o 
średnicy φ1000 i φ1200mm z pierścieniami odciąŜającymi. Studzienki ściekowe 
betonowe o średnicy φ500mm i części osadnikowej H=0,8m. Wody opadowe z 
projektowanego kolektora deszczowego będą odprowadzone do istniejącego cieku 
podstawowego „Kanał D” (działka nr 238). Wody opadowe zostaną 
podczyszczone w separatorze PSW LAMELA 10/100 i osadniku O/S φ2300 
V=3,5m3. Wody opadowe zostaną odprowadzone wylotem betonowym φ315mm. 
Długości: 
φ160mm – 62,70m 
φ200mm – 17,00m 
φ250mm – 402,20m 
φ315mm – 112,20m 
Łączna długość proj. kanalizacji deszczowej to:  L = 594,10m 

 
4.4.3. Klępsk - arkusz 5/6 

NaleŜy rozebrać istniejące elementy odwodnienia wgłębnego, 
(nieuporządkowana kanalizacja deszczowa). Przebudowywaną kanalizację 
deszczową projektuje się z rur PVC φ250, φ315 i φ400mm klasy S. Przykanaliki 
będą wykonane z rur PVC φ160mm i φ200mm klasy S.  

Wszystkie studnie rewizyjne będą wykonane z kręgów Ŝelbetonowych o 
średnicy φ1000mm z pierścieniami odciąŜającymi. Studzienki ściekowe betonowe 
o średnicy φ500mm i części osadnikowej H=0,8m. Wody opadowe z 
projektowanego kolektora deszczowego będą odprowadzone do istniejącego cieku 
podstawowego „Kanał D” (działka nr 291). Wody opadowe zostaną 
podczyszczone w separatorze PSW LAMELA 15/150 i osadniku O/S φ2300 
V=3,5m3. Wody opadowe zostaną odprowadzone wylotem betonowym φ400mm. 
Długości: 
φ160mm – 112,30m, φ200mm – 18,20m 
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φ250mm – 520,50m 
φ315mm – 185,00m 
φ400mm – 278,80m 
Łączna długość proj. kanalizacji deszczowej to:  L = 1114,80m 
 
W trakcie robót, rowy do których wprowadzać się będzie projektowane kanalizacje  
naleŜy wyregulować i oczyścić z namułu na długości 100m od wylotów. Rowy te 
naleŜy szczególnie dokładnie utrzymywać  podczas  eksploatacji. 
 
 
5. Teren związany z projektem nie jest wpisany do rejestru zabytków. 
 
 
6. Informacja o podłoŜu. 
 

Badania podłoŜa wskazują Ŝe przyczyną bardzo złego stanu nawierzchni są 
słabe grunty zalegajace w podłoŜu. Warstw wodonośnych nie stwierdzono do 
głębokości 2m. Konstrukcja nawierzchni stanowi w-wa masy 1-4cm grubości oraz 
układy w-w ŜuŜla oraz kamienia polnego, nie nadające się do wykorzystania jako 
w-wy podbudowy. 
W podłoŜu dominują grunty wysadzinowe oraz wątpliwe, w tego względu na  całej 
powierzchni zaprojektowano wykonanie warstwy wzmocnienia podłoŜa z gruntu 
stabilizowanego cementem. 
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F)  Decyzje, Uzgodnienia      
 

1. 
Decyzja  o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z dnia 12-05-2008r , wydana 
przez Gminę Sulechów Nr ZP.7331-2-9/08 

39 

2. 
Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla działek 334, 94 w 
obrębie KręŜoły, pismo ZP.III.7324-512/08 z dnia 17.09.2008r 

40 

3 
Opinia Zespołu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w Zielonej Górze  
Nr GG.V.77441-1200/08 z  dnia  27-10-2008r oraz Plansza Koordynacyjna: 3 Arkusze 

41 

4 
Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia dla 
przedmiotowej inwestycji, pismo znak:  GK.III.7624-29/07/08 z dnia 22.08.2008r 

42 

5 
Decyzja o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego, wydana przez Starostwo Powiatowe 
w Zielonej Górze z dnia 07.10.2008r, pismo znak:  OŚ.6223-27/08 

43 

6 
Grupa Energetyczna ENEA, Uzgodnienie nr 2214/2007/DZ/ZM/JB/426/RD4  
z dnia 15-11-2007r – dla drogi 

44 

7 
Grupa Energetyczna ENEA, Uzgodnienie nr 2221/2008/DZ/ZM/JB/386/RD4  z dnia 
30.09.2008r – dla przebudowy linii energetycznych - usunięcia kolizji słupów. 

45 

8 
Telekomunikacja Polska S.A. Obszar Telekomunikacji w Zielonej Górze, Pion Sieci  
pismo  z dnia 14.11.2007r.,  znak: TSSWZZEU.211-104625/07. 

46 

9 
Telekomunikacja Polska S.A. Obszar Telekomunikacji w Zielonej Górze,  
Pion Sieci, Uzgodnienie  Nr 79246 - z 08.10.2008r, pismo: STTWREEU-211-79246/08 

47 

10 
Telefonia Lokalna  DIALOG S.A., Zielona Góra, ul.Dekoracyjna 8 
Pismo Nr ZOZN-DC-ZA/1033231/07  z  dnia  20 listopada 2007r 

48 

11 
Dolnośląski Operator systemu Dystrybucyjnego, Oddział Dystrybucji w Zgorzelcu, pismo  
HT-27/5036/2007 z dnia 22.11.2007r 

49 

12 Gmina Sulechów pismo Nr BZ.II.5544-176/07, z dnia 29.11.2007r 50 

13 
MOW w Międzyrzeczu, oddział w Krośnie Odrz., pismo Nr  MOW/T-E/K/U/116/2007 z  
dnia 20.11.2007r 

51 

14 
Sulechowskie Przedsiębiorstwo Komunalne „SuPeKom” Sp. z o.o. ul.Poznańska 18, 66-
100 Sulechów, z dnia 13 grudnia 2007r 

52 

15 
Powiatowy Zielonogórski Zarząd Dróg z/s w Sulechowie,  Pismo Nr  PZZD-JJ-
1257/5448/8/08  z dnia 08.10.2008r 

53 

16 
LZMiUW w Zielonej Górze, w zakresie odwodnienia drogi i odprowadzenia wód,   
Pismo znak: Me 434/87/2007  z dnia 26.11.2007r 

54 
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UCHWAŁA NR XIV/173 / 2007 
RADY  MIEJSKIEJ  W  SULECHOWIE 

z dnia 18 grudnia 2007 roku 
 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego  części obr ębu 
geodezyjnego Kr ęŜoły. 
 
 Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  ( Dz. 
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm. ) uchwala się, 
co następuje : 

Rozdział I 
Przepisy ogólne 

 
§ 1.1. Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Sulechowie Nr XVII/139/2004 z dnia 27 kwietnia 2004 r. w 
sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części 
obrębu geodezyjnego KręŜoły oraz zgodnie ze zmianą studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechów uchwalony uchwałą nr XXV /218 /2005 Rady 
Miejskiej w Sulechowie z dnia 25 stycznia 2005 r. uchwala się  miejscowy planu zagospodarowania 
przestrzennego części obrębu geodezyjnego KręŜoły. 
2.  Plan obejmuje obszar połoŜony w obrębie wsi KręŜoły zgodnie z załącznikiem graficznym do 
niniejszej uchwały, ograniczony : 

1) od północy nieczynną linią kolejową relacji Sulechów -Wolsztyn; 
2) od wschodu terenami leśnymi; 
3) od południa ul. Wolsztyńską i drogą krajową Nr 32 relacji przejście graniczne od Niemiec w 

Sękowicach koło Gubina do Stęszewa; 
4) od zachodu ul. Babimojską i Kargowską. 

3. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są  3 załączniki : 
 1)  rysunek planu w skali 1: 2 000 będący załącznikiem graficznym nr 1;  
 2)  rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Sulechowie dotyczące sposobu realizacji zapisanych w 

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleŜą do zadań własnych gminy 
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, będący 
załącznikiem nr 2;  

3) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Sulechowie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu niniejszego planu w trakcie wyłoŜenia do publicznego wglądu, zapisane w 
formie tekstowej, będący załącznikiem nr 3. 

 
§ 2. Przedmiotem planu są regulacje określające zasady zagospodarowania terenu objętego planem 
miejscowym z przeznaczeniem pod  zabudowę mieszkaniową, usługową, techniczno – produkcyjną, 
zieleń, lasy, wody, pod komunikację i infrastrukturę techniczną.  
 
§ 3. Ustalenia planu w obszarze o którym mowa w § 1 ust. 2 zostają wyraŜone w treści niniejszej 
uchwały obejmującej : 
1. Rozdział I  Przepisy ogólne. 
2. Rozdział II Przepisy obowiązujące w całym obszarze określające : 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczenia lub róŜnych 
zasadach zagospodarowania; 

 2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 
5)  wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

 6) szczegółowe zasady i warunki  scalania i podziału nieruchomości; 
7) zasady modernizacji, rozbudowy  i budowy systemów komunikacji i infrastruktury  

technicznej; 
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uŜytkowania terenów; 
9) stawkę procentową, na podstawie której, ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

       ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
3. Rozdział III Przepisy dotyczące wydzielonych stref i elementów funkcjonalno – przestrzennych 

określające szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uŜytkowaniu  w 
tym zakaz zabudowy. 

4. Rozdział IV warunki zagospodarowania dla poszczególnych terenów określające : 
 1) przeznaczenie  terenów; 
 2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy  oraz zagospodarowania terenu. 
5. Rozdział V Przepisy przejściowe i końcowe. 
6.  W rysunku planu obowiązują następujące oznaczenia: 
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1) linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu lub róŜnych zasadach zagospodarowania  
 ( linie obowiązujące ); 

 2) oznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, składające się z symbolu litero- 
     wego przeznaczenia terenu i numeru wyróŜniającego go spośród innych terenów; 
 3) oznaczenia graficzne stref i elementów funkcjonalno – przestrzennych; 

4) oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy - nieprzekraczalnych; 
5) pozostałe nie wymienione wyŜej oznaczenia mają charakter informacyjny. 

 
§ 4. Ilekroć w dalszych przepisach jest mowa o : 
 1) uchwale – naleŜy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej w Sulechowie o  ile  z 
             treści przepisu nie wynika inaczej; 
 2)     planie - naleŜy przez to rozumieć ustalenia planu wymienione w § 1, § 2 i § 3; 
 3) przepisach  szczególnych  –  naleŜy  przez  to  rozumieć  obowiązujące  przepisy ustaw 
           wraz z aktami wykonawczymi; 

4) rysunku  planu –  naleŜy  przez  to rozumieć rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1 i 2  
niniejszej uchwały; 

5) terenie – naleŜy przez to rozumieć obszar o określonym rodzaju przeznaczenia  wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym; 

 6)    liniach rozgraniczenia obowiązujących – naleŜy przez to rozumieć linie oddzielające 
          tereny o róŜnym przeznaczeniu bądź o róŜnym sposobie zagospodarowania; 

7) liniach  rozgraniczenia  postulowanych – naleŜy przez to rozumieć linie oddzielające 
 tereny o tym samym przeznaczeniu bądź o tym samym sposobie uŜytkowania; 

 8) przeznaczeniu  podstawowym  – naleŜy  przez  to rozumieć rodzaj przeznaczenia terenu, 
który dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczającymi; 

  9) przeznaczeniu dopuszczalnym – naleŜy przez to rozumieć rodzaj przeznaczenia inny niŜ 
podstawowy, który uzupełnia i wzbogaca uŜytkowanie podstawowe; 

10) dostępności  do  drogi  publicznej – naleŜy  przez to rozumieć dostępność zgodnie z ustawą o 
gospodarce nieruchomościami a takŜe dostępność przez układ dróg wewnętrznych 
dojazdowych posiadających zjazdy lub zjazd do drogi publicznej; 

11) drogach publicznych – naleŜy przez to rozumieć jedną z kategorii dróg wymienionych w 
ustawie o drogach publicznych; 

 12) drogach wewnętrznych – naleŜy przez to rozumieć drogi ogólnodostępne nie zaliczone do 
Ŝadnej kategorii dróg publicznych, stanowiące drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, 
dojazdy do działek, drogi dojazdowe do obiektów uŜytkowanych przez podmioty prowadzące 
działalność gospodarczą, drogi  dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych, naleŜące do 
właścicieli gruntów. Dla dróg wewnętrznych w osiedlach mieszkaniowych i dojazdach do 
budynków przyjmuje się ustalenia właściwego rozporządzenia w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie w zakresie 
bezpieczeństwa poŜarowego  lub przez ustanowienie odpowiedniej słuŜebności drogowej; 

 13) terenie zieleni urządzonej – naleŜy przez to rozumieć zróŜnicowaną gatunkowo zieleń wysoką 
i niską o charakterze ozdobnym, pokrywającą ukształtowane powierzchnię; 

 14) wysokość zabudowy -  naleŜy  przez  to rozumieć maksymalny pionowy wymiar budynku 
liczony od  poziomu  terenu  przy najniŜej połoŜonym wejściu do budynku do najwyŜej 
połoŜonej krawędzi dachu lub punktu zbiegu połaci dachowych; 

15) powierzchni zabudowy -  naleŜy przez to rozumieć powierzchnię poziomego rzutu jednej 
kondygnacji naziemnej o największej obszarowo powierzchni liczonej po zewnętrznym obrysie 
przegród zewnętrznych (jeśli jakaś z kondygnacji ma większą powierzchnię od kondygnacji 
przyziemia to ją traktujemy jako kondygnację naziemną o największej obszarowo powierzchni), 
przy czym powierzchnię zabudowy działki obliczamy jako sumę powierzchni zabudowy 
wszystkich obiektów budowlanych;  

 16) powierzchni biologicznie czynnej – naleŜy przez to rozumieć niezabudowaną i nieutwardzoną 
powierzchnię terenu działki, pokrytą roślinnością ( naturalną lub urządzoną ) stanowiącą 
powierzchnię ekologicznie czynną; 

 17)   przestrzeni publicznej - naleŜy przez to rozumieć ogólnodostępne obszary o dominującej 
funkcji komunikacji pieszej, takie jak place, ulice, parki, zieleńce, aleje parkowe wraz z ich  
otoczeniem  w  granicach widoczności, w szczególności te, które słuŜą za miejsce spotkań, 
koncentracji  Ŝycia społecznego, organizacji imprez masowych, lokalizacji znaczących dla 
miejscowości obiektów;  

 18)   usługach komercyjnych – naleŜy przez  to rozumieć usługi realizowane ze środków niepub-
licznych  a  w szczególności  usługi  z  zakresu  handlu,  gastronomii,  rzemiosła,  rzemiosła  
produkcyjnego;  

 19) usługi nieuciąŜliwe – naleŜy przez to rozumieć taki rodzaj usług, który nie wywołuje 
uciąŜliwości dla otoczenia w rozumieniu zapisów prawa budowlanego  – ich ewentualna  
uciąŜliwość  zamyka  się w granicach działki; 

 20) uciąŜliwości – naleŜy przez to rozumieć uciąŜliwość powodowaną przez przedsięwzięcia 
    znacząco i mogące znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu prawa ochrony 

środowiska; 
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 21) zagospodarowaniu tymczasowym –  naleŜy  przez  to  rozumieć  określony niniejszym planem 
sposób uŜytkowania i sposób zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia 
podstawowego i dopuszczalnego; 

 22) stawce procentowej -  naleŜy przez to rozumieć wzrost wartości nieruchomości spowodowany 
ustaleniami planu, upowaŜniający do pobrania od właściciela jednorazowej opłaty w 
przypadku jej   zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

 23) nieprzekraczalnej  linii  zabudowy -  naleŜy  przez  to  rozumieć  granicę  wzdłuŜ  terenów 
komunikacji wydzielonych pasów infrastruktury technicznej poza którą nie moŜe być wysunięte 
lico budynku. Dopuszcza się jej nieznaczne naruszenie dla zadaszeń wejściowych, rzutu 
dachu, wykuszy, balkonów, i elementów wystroju architektonicznego; 

 24) reklama wielkogabarytowa – naleŜy przez to rozumieć wolno stojące, trwale związane z  `
 gruntem urządzenie reklamowe, w tym umieszczane  na  elementach  konstrukcyjnych,  
obiekcie  budowlanym lub ogrodzeniu; 

25)  strefie technicznej (strefie uciąŜliwości, strefie ochronnej, strefie kontrolowanej) - 
   naleŜy   przez to rozumieć strefy od sieci i urządzeń obejmujące: 

a)  strefę negatywnego oddziaływania na ludzi zamieszkujących  na stałe, lub  zagroŜenia 
wybuchem, o których szerokości  i  sposobie zagospodarowania  mówią  przepisy  
szczególne; 

b)  pas  terenu  wzdłuŜ  sieci  po  obu  jej stronach  pozwalający  na  stały  lub okresowy 
dostęp operatora  kontrolującego  stan  sieci,  a w  przypadku awarii na jej usunięcie. 
Szerokość tej strefy ustala się na podstawie rodzaju sieci, średnicy i głębokości 
posadowienia; 

26) obszarze ograniczonego uŜytkowania – naleŜy przez to rozumieć taki obszar gdzie mimo 
zastosowania dostępnych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie 
mogą być dotrzymane standardy jakości środowiska poza terenem zakładu lub innego obiektu. 

 
§ 5. Określone w §  3  ust. 1  pkt  2 przeznaczenie terenów wg  rodzaju  uŜytkowania obejmują : 
 1) podstawowy rodzaj przeznaczenia  (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8 ); 
 2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9 ); 
 3)    obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest określony na  rysunku  planu  liniami 
     rozgraniczającymi obowiązującymi  oznaczonymi linią ciągłą;  
 4) przebieg  linii  rozgraniczających  obowiązujących  moŜe  być  zmieniony  tylko  w  trybie 

zmian planu miejscowego; 
 5) przebieg linii rozgraniczających postulowanych moŜe być uściślony na etapie realizacji  

inwestycji w ramach projektu zagospodarowania działki ( moŜliwość łączenia działek ); 
 6) grunt połoŜony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczającymi moŜna  przeznaczyć  

wyłącznie na cele mieszczące się w uŜytkowaniu podstawowym, względnie przy dochowaniu 
warunków przewidzianych  uchwałą  i  przepisami  szczególnymi, na  cele  uŜytkowania  
dopuszczalnego  w ustalonych proporcjach; 

 7) przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji 
związanych z nimi urządzeń określają zasadę obsługi terenu w zakresie infrastruktury 
technicznej; 

 8) na rysunku  planu  tereny  wydzielone  liniami rozgraniczającymi oznaczono symbolami 
zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem; 

 9) wyznaczone  na  rysunku  planu  nieprzekraczalne linie zabudowy są liniami ustalającymi 
granicę lokalizacji obiektów kubaturowych w danym terenie. 

 
Rozdział II 

Przepisy obowi ązujące w całym planie  
 
§ 6. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj ące tereny o ró Ŝnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach zagospodarowania 

1) tereny  wydzielone  liniami  rozgraniczającymi,  mogą  być  zagospodarowane  na cele zgodne  
z podstawowym  przeznaczeniem lub na  cele  przeznaczenia  podstawowego, dopuszczalnego, 
zgodnie z ustaleniami określonymi w  rozdziale  IV  oraz  zasadami  określonymi  w przepisach 
szczegółowych niniejszej uchwały z zastrzeŜeniem,  iŜ  zagospodarowanie  na  cele zgodne  z 
przeznaczeniem dopuszczalnym nie moŜe zaistnieć samodzielnie oraz stanowić więcej niŜ 40   
% zagospodarowania; 

 2)  kaŜdorazowo  w  ramach  terenu  wydzielonego liniami  rozgraniczenia  obok  zagospoda- 
rowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mogą występować: drogi 
wewnętrzne, miejsca  postojowe  dla  samochodów  osobowych,  sieci  i  urządzenia 
infrastruktury  technicznej, zieleń izolacyjna  - o ile nie są wykluczone przedmiotowo lub  
inaczej  regulowane  w  ustaleniach określonych w rozdziale IV oraz w zasadach określonych 
w  pozostałych  przepisach  szczegółowych niniejszej uchwały. 

 
§ 7. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen nego 
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1.  Forma i gabaryty budynków oraz ich usytuowanie w obrębie działki wraz z innymi elementami za-
gospodarowania - jak ogrodzenia, zieleń lub obiekty małej architektury, naleŜy kształtować w dostoso-
waniu do cech lokalnego krajobrazu i wartościowych elementów występujących w okolicy architektury, 
dlatego teŜ ustala się: 
 1)  lokalizowanie zabudowy z zachowaniem określonych przez ustalenia planu w rozdziale IV  

parametrów i wskaźników oraz  wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy, 
przy czym: 
a) na działkach dla których nie określono linii zabudowy budynki naleŜy sytuować w sposób 

      zapewniający optymalne nasłonecznienie terenu działek i minimalizację zacienienia 
sąsiednich nieruchomości, oraz na zasadach ogólnych określonych w prawie budowlanym 
i warunkach technicznych; 

   b) w terenach sąsiadujących z terenami lasów i zadrzewień oznaczonymi na rysunku planu 
symbolem “ZL”, minimalna odległość nowych budynków od granicy lasu powinna 
wynosić 15 m; 

   c) pas terenu pomiędzy linią zabudowy a linią rozgraniczającą wykorzystać moŜna 
wyłącznie pod realizację: 

• utwardzonego wjazdu na teren działki, dojścia do budynku, zadaszonego i 
osłoniętego miejsca pod pojemniki na śmieci; 

• miejsc do parkowania; 
• sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 
• zieleń dekoracyjną i uŜytkową; 

 2) budynki produkcyjne warsztatów wytwórczych i rzemieślniczych oraz budynki gospodarcze 
powinny być sytuowane w głębi działki - za budynkami administracyjnymi i usługowymi; 

 3)    dopuszcza się sytuowanie budynków w odległościach mniejszych niŜ wynikające z warunków  
         technicznych, w szczególności w granicy działki, w przypadku: 

   a)    gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzeczności z przepisami szczególnymi, w tym 
higieniczno-sanitarnymi, o bezpieczeństwie i higienie pracy, o ochronie 
przeciwpoŜarowej oraz o drogach publicznych; 

  b) styku z terenami objętymi zakazem zabudowy w tym terenami otwartymi i uŜytkowanymi 
rolniczo, za zgodą właściciela tych terenów. 

2. Ogrodzenia działek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych naleŜy wykonywać                 
dostosowując  rozwiązania  materiałowe i kolorystyczne  do cech architektury budynków. 
3. Zasady dotyczące umieszczania znaków informacji wizualnej : 

1) znaki informacji wizualnej muszą harmonizować z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez 
  starannie dobrany materiał, właściwe proporcje i regularną formę);  
 2) znaki  informacji wizualnej w celach reklamowych winny być umieszczane w strefie frontowej 

  budynków, na poziomie kondygnacji przeznaczonych  pod usługi i dostosowane swymi 
  wymiarami do gabarytów budynków; 

 3) zakazuje się umieszczania znaków informacji wizualnej bezpośrednio na połaci dachowej 
         i kalenicy ; 
 4) zakazuje się umieszczania znaków informacji wizualnej w miejscach i w sposób naruszający 
         bezpieczeństwo ruchu samochodowego i pieszego; 
 5) dopuszcza się umieszczanie znaków informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym  

nieruchomości z zastrzeŜeniem, iŜ nie mogą być wyŜsze niŜ ogrodzenie i zajmować nie więcej 
niŜ 20% długości tegoŜ ogrodzenia. 

 
§ 8. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego  
dla obszaru objętego planem ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 
zgodnie z ustanowionymi, szczególnymi przepisami obowiązującymi w tym zakresie oraz z ustaleniami 
określonymi w przepisach niniejszego paragrafu: 
1. w zakresie lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko –  w rozu-
mieniu przepisów prawa ochrony środowiska: 

1) dopuszcza się lokalizację inwestycji wskazanych w przepisach  ochrony środowiska, obowią-
zujących w tym zakresie, jako przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 
dla których  sporządzenie raportu moŜe być wymagane, pod warunkiem, iŜ spełnione  będą 
dopuszczalne normy określające standardy jakości środowiska; 

2)    lokalizacja inwestycji mogących prowadzić do zanieczyszczenia  wód podziemnych ( stacji pa-
liw, parkingów lub innych związanych z prowadzoną działalnością ) wymaga zabezpieczenia 
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczeń stosownie do lokalnych warunków hydrogeolo- 

         gicznych, co powinno zostać uwzględnione w treści projektu budowlanego; 
2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: 
   1) nakazuje się spełnienie warunków w zakresie emisji zanieczyszczeń do powietrza, w tym her-

metyzację procesów technologicznych, ograniczających emisję zanieczyszczeń; 
   2) nakazuje się  stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawartości związków siarki). 
3. W zakresie ochrony przed hałasem komunikacyjnym i przemysłowym: 
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zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych i urządzeń przekraczających normy w zakresie 
dopuszczalnych wartości poziomu dźwięku , w szczególności w stosunku do projektowanej zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej. 
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i środowiska przed odpadami naleŜy : 

1)   zasady gromadzenia i usuwania odpadów komunalnych naleŜy organizować zgodnie z regu- 
         lacjami obowiązującymi w gminie; 

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w małych ilościach w związku z projektowaną  
         działalnością w zakresie produkcji,  baz, składów, rzemiosła uciąŜliwego, realizacją lub utrzy- 

 maniem usług określają  szczególne przepisy obowiązujące w tym zakresie; 
 3)    masy ziemne stanowiące grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w związku z realizacją 
  przedsięwzięcia mogą być wykorzystane dla potrzeb  niwelacji terenu – (z zastrzeŜeniem 
 przepisów o ograniczeniu zmian naturalnego ukształtowania) lub realizacji elementów 

zagospodarowania terenu, w tym ekranujących poszczególne nieruchomości;  
 4)     przekształcenia powierzchni ziemi i jej ochronę przed erozją naleŜy minimalizować poprzez 

właściwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wód opadowych; 
 5)    przy realizacji robót ziemnych w trakcie budowy naleŜy wyegzekwować zdjęcie  wierzchniej 
         warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie. 
5. W zakresie ochrony wód przed zanieczyszczeniem: 
 1) nakazuje się uszczelnianie  powierzchni komunikacyjnych (place, drogi i parkingi ); 
 2)  nakazuje się instalowanie urządzeń oczyszczających wody opadowe i roztopowe tj. 

separatorów i  osadników, w szczególności na terenie baz sprzętowo-transportowych, stacji 
sprzedaŜy  i magazynów paliw, zakładów usług motoryzacyjnych i innych, w których istnieje 
niebezpieczeństwo zanieczyszczenia wód opadowych substancjami ropopochodnymi lub 
innymi substancjami toksycznymi.  

6. W zakresie ochrony terenów zieleni i wartości krajobrazowych: 
 1)    nakazuje się  ochronę lokalnych  wartości krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzy- 
        manie, w szczególności: 
   a) naturalnego ukształtowania; 
 b) lasów, 

  c) skupisk zadrzewień i zakrzewień; 
  d) istniejących szpalerów drzew o walorach kompozycyjnych; 
 2) utrzymanie istniejącej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji  konieczności 

wprowadzenia   niezbędnych rozwiązań z zakresu przedsięwzięć liniowych  odpowiednio: 
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porządkowania struktury osadniczej, 
wprowadzając w kaŜdym przypadku obowiązek kompensacji przyrodniczej, o której mowa w 
przepisach ochrony środowiska; 

 3) kształtowanie nowej zieleni w sposób nie kolidujący z zabudową - wprowadzanie nasadzeń 
zgodnie z siedliskiem przy uwzględnieniu docelowej wysokości i rozłoŜystości oraz otwarć 
widokowych; 

4) w ramach terenów zieleni dopuszcza się realizację ciągów pieszych i ścieŜek rowerowych,               
w tym wydzielonych. 

 
§ 9.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby tków oraz dóbr kultury współczesnej 
Dla obszaru objętego planem ustala się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej celem których jest ochrona, utrzymanie i zachowanie 
najwartościowszych elementów zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych, dla których szczegółowe 
ustalenia zawarte są w rozdziale III: 
  1)    wyznacza się strefę :ochrony ekspozycji „E”;  
 2)  zobowiązuje kaŜdego kto w trakcie prowadzenia robót budowlanych i ziemnych odkrył 

przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie iŜ jest on zabytkiem : 
           a) wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot; 
    b) zabezpieczyć przy uŜyciu dostępnych środków ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 
 c) niezwłocznie zawiadomić o tym Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków a 

jeśli to nie jest moŜliwe Burmistrza Sulechowa. 
 
§ 10.  Wymagania wynikaj ące z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
1.   w celu właściwego kształtowania przestrzeni  publicznych  do  których zalicza się tereny dróg pub- 
licznych, tereny zieleni urządzonej, tereny parkingów ogólnodostępnych, tereny ciągów pieszych, 
trasy ścieŜek rowerowych: 
 1) zwrócić szczególną uwagę na uformowanie zabudowy i zagospodarowania od strony drogi 

krajowej i dróg publicznych; 
 2) główne wejścia, reprezentacyjne elewacje  zakładów i ozdobną zieleń  lokalizować przy głów-

nych ciągach ulicznych; 
 3) wjazdy i wejścia do zakładów akcentować poszerzeniami drogi w formie niewielkich placów; 
 4) w miarę postępu zabudowy i zagospodarowania, ustala się :  

a) realizację chodników; 
b) realizację zatok postojowych dla samochodów zgodnie z przyjętymi wskaźnikami; 
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c) realizację pasów zieleni lub skwerów wzdłuŜ chodników; 
d) dopuszcza się, realizację usług  w parterach budynków; 

  e) dopuszcza się, realizację elementów małej architektury ( wiaty, ławki, budki telefoniczne, 
oświetlenie uliczne itp.); 

 5)    zaleca się obsadzenie ulic drzewami o pokroju kulistym i wysokości 4.0 m ÷ 6.0 m.. 
2. Dla przestrzeni publicznych, o których mowa w ust.1 niniejszego paragrafu ustala się obowiązek  
zapewnienia dostępności dla osób niepełnosprawnych poprzez  : 
 1) likwidację istniejących barier technicznych i architektonicznych poprzez : 
  a)  stosowanie pochylni oraz wind jako uzupełnienie schodów; 
  b) zabezpieczenie pochylni przed poślizgiem odpowiednimi materiałami lub wykończeniem  

  nawierzchni; 
 2) uwzględnienie potrzeb osób niepełnosprawnych przy zagospodarowaniu nowych terenów i  

 projektowaniu obiektów, w których przewiduje się moŜliwość wystąpienia takich potrzeb 
poprzez : 

         a) umoŜliwienie na wszystkich ciągach pieszych i pieszo – jezdnych poruszanie się po nich  
              osobom niepełnosprawnym; róŜnice poziomów niwelować pochylniami; 

   b)  wyposaŜenie przejść pieszych przez jezdnie oprócz obniŜenia krawęŜników, w 
odpowiednią sygnalizację zapewniającą przechodniom komunikatywność i orientację. 

 
§ 11 Szczegółowe zasady i warunki scalania i podzia łu nieruchomo ści 
1. Ustalenia planu odnoszące się do przeznaczenia poszczególnych terenów obowiązują niezaleŜnie 
od istniejących i planowanych podziałów na działki gruntowe. 
2. Na  rysunku planu oznaczono zalecane linie podziału na działki budowlane, odnoszące się wyłącz- 
nie do tych miejsc które wymagają nowego lub innego od istniejącego podziału. 
3. Dla terenów w których istniejące podziały własnościowe nie pozwalają na realizację zamierzenia in-  
westycyjnego, zgodnie z określonymi w rozdziale  IV  parametrami  i  wskaźnikami  kształtowania za- 
budowy i  zagospodarowania  terenu, naleŜy zakazać zabudowy lub moŜliwość jej realizacji uzaleŜnić 
od scalenia i wtórnego podziału. 
4. Ustala się następujące ogólne zasady i warunki nowych podziałów terenów na działki budowlane i 
inne w trybie nowego rozgraniczenia : 
 1) kaŜdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podział istniejących nieruchomości na 

nowe winien zapewnić im pełną dostępność komunikacyjną (jeśli działka styka się co najmniej 
z niepubliczną drogą wewnętrzną o minimalnej szerokości  5 m.  posiadającą połączenie z 
drogą publiczną) i infrastrukturalną; 

2) kształtować geometrię nowych nieruchomości krótszym bokiem do dróg publicznych bezpoś- 
     rednio ich obsługujących;  

 3) dokonywanie podziałów, o których mowa, naleŜy realizować przestrzegając przepisy z 
zakresu gospodarki nieruchomościami. 

5.  KaŜdorazowo wydzielanie nowej samodzielnej działki na cele budownictwa mieszkaniowego musi 
spełniać następujące warunki: 
 1) minimalna powierzchnia działki – 800.0 m²; 
 2) minimalna szerokość frontu działki (dla budynków wolnostojących) – 18.0 m.;  
 3) minimalna szerokość wydzielonego dojazdu w zaleŜności od liczby wydzielanych działek: 

   a)    do 2 działek – 5.0 m.; 
b) powyŜej 2 działek – 6.0 m. 

6. KaŜdorazowo wydzielanie nowej działki dla inwestycji o charakterze produkcyjnym i 
usługowym musi spełniać następujące warunki : 
 1) wielkość działek budowlanych jest uzaleŜniona od rodzaju prowadzonej działalności usługowej 

lub produkcyjnej, zgodnie z preferencjami inwestorów; wielkość działki budowlanej winna 
gwarantować właściwą obsługę w zakresie dojazdów dostaw, miejsc parkingowych i 
składowania odpadów przy jednoczesnym ustaleniu minimum: 

 a) dla zabudowy usługowej : 
• minimalna powierzchnia działki – 1500.0 m²; 
• minimalna szerokość frontu działki– 25.0 m.; 

b) dla zabudowy produkcyjnej : 
• minimalna powierzchnia działki – 3000.0 m²; 
• minimalna szerokość działki – 25.0 m²; 

2) zapewnienie wszystkim działkom bezpośredniej obsługi z dróg publicznych lub 
wewnętrznych; 

 3) minimalna szerokość wydzielonego dojazdu w zaleŜności od liczby wydzielanych działek: 
    a)    do 2 działek – 8.0 m.; 

b)    powyŜej 2 działek – 10.0 m.; 
4) korekta granic lokalizacji obiektów usługowych i produkcyjnych wynikających z potrzeb 

terenowych lub technologicznych nie wymaga przeprowadzenia aktualizacji planu; 
5) powyŜsze ustalenia tracą lub zmieniają swą aktualność w przypadku gdy w stosunku do 

konkretnej działki, zalecano zakaz dokonywania podziałów lub określony podział. 
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste mów komunikacji  
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1. Układ  komunikacyjny  określa  się  zgodnie  z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i 
klasyfikacją dróg ustalonymi w rozdziale IV. 
2. KaŜdorazowo  w  sytuacji  przebudowy, rozbudowy, budowy elementów układu komunikacji (dróg, 
parkingów, ścieŜek rowerowych, ciągów pieszojezdnych), naleŜy uwzględnić odpowiednio: 

1) projektowane oraz istniejące sieci uzbrojenia terenu, z  dopuszczeniem  ich  przełoŜenia w 
uzgodnieniu z właścicielem danej sieci; 

 2) istniejący,  poprzeczny  układ  dróg  publicznych i utrzymanie powiązań  w  formie  skrzyŜowań 
  jednopoziomowych; 

3) utrzymanie lub budowę chodników dwustronnych. 
3. Powiązanie układu  komunikacyjnego  określonego w planie z układem zewnętrznym - drogą 
krajową Nr 32 relacji przejście graniczne od Niemiec w Sękowicach koło Gubina do Stęszewa  
( obwodnica Sulechowa ),oznaczona w planie symbolem KDGP1. 
4. Układ komunikacyjny terenu objętego planem stanowią: 
 1) drogi publiczne : 
 a)   droga powiatowa ( ul. Bukowska ) 1201F relacji Sulechów – Buków – Smardzewo, 

oznaczona w planie symbolem KDZ2; 
b) droga powiatowa 1204F relacji KręŜoły – Łęgowo – Karczyn - Smardzewo, oznaczona w 

planie KDL3; 
c) droga gminna zbiorcza projektowana (od zjazdu z drogi krajowej do drogi powiatowej 

oznaczonej w planie KDL3) oznaczona w planie symbolem KDZ4; 
d) droga gminna lokalna do Klępska ( od drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 

KDZ4) oznaczona w planie symbolem KDL5; 
e) droga gminna ( ul. Wolsztyńska)  oznaczona w planie symbolem KDL6; 
f) droga gminna ( ul. Babimojska ) oznaczona w planie symbolem KDL7; 

 2) drogi wewnętrzne 
  a) projektowane oznaczone w planie symbolem KDW1; 
  b) istniejące oznaczone w planie symbolem KDW2 do  KDW8; 
  c) poza ulicami określonymi niniejszą uchwałą ( przy moŜliwości wariantowania podziałów 

wewnątrz terenów ) powinny być w miarę potrzeby realizowane niezbędne dojazdy, ( 
ulice wewnętrzne o szerokości min. 9.0 m. w liniach rozgraniczenia) umoŜliwiające 
swobodny dostęp do kaŜdej działki, w sposób zapewniający dojazd samochodów 
wielkogabarytowych, bezpieczeństwo poŜarowe, dojazd karetki pogotowia i innych 
pojazdów uprzywilejowanych; 

3) odrębny  układ  tworzą  ciągi  piesze z wydzielonymi ścieŜkami rowerowymi urządzone w 
zieleni i ścieŜki rowerowe poza terenami zainwestowania z moŜliwością wydzielenia pasów 
dla  pieszych; 

 4) program parkingowy zaspokajający potrzeby mieszkańców, personelu i  klientów,  wyliczony 
według  parametrów  i  wskaźników  określonych  dla  poszczególnych  terenów w rozdziale IV 
naleŜy: zbilansować w ramach terenu planowanej inwestycji, w szczególności oznacza to 
zakaz realizacji nowych inwestycji nie spełniających tego warunku. 

5. Istnieje moŜliwość uzupełnienia układu komunikacyjnego terenów objętych planem bocznicą 
kolejową zgodnie z zapotrzebowaniem właścicieli działek przemysłowych lub usługowych. 
 
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste mów infrastruktury technicznej 
1. W ramach rozbudowy i budowy poszczególnych sieci i przyłączy ustala się zasadę prowadzenia ich 
drogą najkrótszą, od punktu włączenia do punktu odbioru przy jednoczesnym lokalizowaniu ich 
wewnątrz linii rozgraniczających dróg i ulic.  
2. Ustalona planem preferencja realizacji elementów infrastruktury technicznej w granicach ulic 
dopuszcza w uzasadnionych przypadkach ich realizacje w granicach terenów, pod warunkiem 
przeprowadzenia negocjacji z właścicielem i obowiązującego trybu formalno – prawnego z 
zastrzeŜeniem iŜ inwestycja nie naruszy w sposób istotny pozostałych ustaleń terenowych i 
strefowych zdefiniowanych dla przedmiotowych terenów. 
3. Odległości pomiędzy poszczególnymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej powinny 
odpowiadać zasadom wynikającym z warunków technicznych ich projektowania. 
4. W strefach ograniczonego uŜytkowania od linii energetycznych, magistrali wodociągowych i 
gazociągów wysokopręŜnych zaleca się realizację ciągów pieszych, pieszo-jezdnych w zieleni niskiej i 
ścieŜek rowerowych. 
5. W ramach terenów objętych planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do podstawo-
wego systemu zasilania i obsługi sieci wodociągowej : 
 1) pokrycie pełnego zapotrzebowania w wodę z miejskiej sieci wodociągowej; 
 2)  nakazuje się zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celów przeciwpoŜarowych; 
 3) ilość dostarczanej wody dla poszczególnych typów zabudowy określają przepisy szczególne 
      odnośnie określenia przeciętnych norm zuŜycia wody.  

6. W ramach terenów objętych planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do podstawo-
wego systemu zasilania i obsługi sieci kanalizacyjnych : 
 1)  realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji rozdzielczej; 
 2) odprowadzenie ścieków bytowo – gospodarczych oraz ścieków przemysłowych do miejskiej 

sieci kanalizacji sanitarnej poprzez system przepompowni i rurociągów tłocznych; 
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3) odprowadzenie wód opadowych z terenu zabudowy techniczno –produkcyjnej do systemu 
kanalizacji deszczowej i  poprzez urządzenia podczyszczające do cieków; 

4) pełne odwodnienie dróg publicznych do kanalizacji deszczowej; 
5) wymóg odwodnienia placów manewrowych, postojowych i magazynowo – składowych do 

kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu. 
7. W ramach terenów objętych planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do podstawo- 
wego systemu sieci elektroenergetycznych : 
     1)    istniejące napowietrzne linie energetyczne 15 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasi-

lające istniejących odbiorców pozostawić  do  dalszej eksploatacji;  
     2)    do zasilania nowych odbiorców przewidzieć stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Ich 

szczegółowa lokalizacja oraz moc transformatorów  określone będą na etapie projektów 
budowlanych, które będą realizowane sukcesywnie w  miarę potrzeb poszczególnych 
inwestorów. Stacje  te będą zasilane projektowanymi odcinkami  linii napowietrznych 15 kV 
oraz liniami kablowymi; 

3) nowych odbiorców energii elektrycznej zasilać z  projektowanych  stacji  transformatorowych 
liniami  napowietrznymi i kablowymi. Szczegóły określą warunki techniczne wydane przez 
ENEA S.A. Rejon w Zielonej Górze. 

8. W ramach terenów objętych planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do podsta-
wowego systemu zasilania i obsługi sieci gazowych : 

1) dostawa  gazu  na  teren z istniejącej stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia  zlokalizowanej 
poza terenem opracowania, w Sulechowie zasilanej z gazociągu wysokiego ciśnienia relacji 
Nowe Tłoki – Sulechów ; 

 2) rozprowadzenie  gazu  na terenie siecią gazową średniego ciśnienia; 
 3) projektowany przebieg gazociągów  średniego  ciśnienia  w liniach rozgraniczających 

istniejących dróg i projektowanych; 
 4)    dla sieci projektowanych naleŜy stosować strefy kontrolowane zgodne z przepisami 

szczególnymi w sprawie warunków technicznych, jakim  powinny  odpowiadać sieci gazowe. 
9. W ramach terenów objętych planem obowiązują następujące ustalenia w odniesieniu do podsta-
wowego systemu zasilania i obsługi sieci ciepłowniczej: 
 1) zaopatrzenie w ciepło z lokalnych źródeł ciepła; 
 2)    konieczność dostosowania źródeł ciepła spalających  paliwa stałe do wymogów aktualnych 
   norm ochrony środowiska. 
10. W zakresie gospodarki odpadami naleŜy : 
 1) odpady komunalne gromadzić w pojemnikach w miejscu osłony śmietnikowej z uwzględnie- 

niem ich segregacji na terenie działek a następnie przekazywać specjalistycznemu 
przedsiębiorstwu zgodnie z regulacjami obowiązującymi w gminie; 

 2) odpady niebezpieczne składować na terenie w szczelnie zamkniętych pojemnikach a 
następnie przekazywać do utylizacji koncesjonowanym przedsiębiorstwom posiadającym 
zezwolenie na transport odpadów niebezpiecznych.  

11. Dopuszcza się lokalizację nowych, nie  uwidocznionych w rysunku planu przewodów urządzeń 
infrastruktury technicznej związanych z obsługą zagospodarowania terenu we wszystkich obszarach, 
równieŜ poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spełnieniu następujących warunków: 

 a)    uzyskania zgody właściciela nieruchomości; 
    b)    powiązanie z elementami  ekofizjograficznymi,  w szczególności projektowanie  sieci  z 

uwzględnieniem: ukształtowania terenu, walorów krajobrazowych, obszarów leśnych i 
skupisk zadrzewień, przebiegu cieków wodnych; 

 c) powiązanie ze strukturą władania, w szczególności  projektowanie  wzdłuŜ  granic  nieru- 
   chomości oraz w sposób umoŜliwiający realizację przeznaczenia terenu. 
 

§ 14 Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  urządzania i u Ŝytkowania terenów 
1. W odniesieniu do funkcji istniejących, powodujących przekraczanie warunków, zasad i przepisów 
określonych w niniejszej uchwale, uznaje się je jako tymczasowe zagospodarowanie, przy czym 
inwestor musi przystosować obiekty w zakresie obowiązujących przepisów ochrony środowiska i 
prawa budowlanego, doprowadzić do zgodności zagospodarowanie z ustaleniami planu, w zaleŜności 
od uciąŜliwości jaką istniejąca funkcja powoduje w stosunku do sąsiednich terenów. 
2. Za tymczasowy sposób zagospodarowania części lub całości terenu czy działki ewidencyjnej 
rozumie się: 
 1) utrzymanie istniejącego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z treścią mapy  
  zasadniczej; 
 2) rozpoczęcie w konkretnym terenie realizacji rozwiązań tymczasowych nie będących obiektem 

budowlanym; 
 3) realizację w granicach konkretnej działki nowych tymczasowych obiektów budowlanych, pod 

warunkiem spełnienia wymogów ustawowych. 
3. Dopuszcza się czasowe wykorzystanie terenu w ramach utworzenia bazy budowlanej lub składo- 
wania materiałów na potrzeby realizacji inwestycji drogowych lub infrastrukturalnych, jedynie za zgo-
dą właściciela.  
 
§ 15. Stawka procentowa słu Ŝąca naliczeniu jednorazowej opłaty. 
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Ustala się 30% stawkę słuŜącą naliczeniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikającej ze wzrostu 
wartości nieruchomości objętej planem.  
   

Rozdział III 
Przepisy dotycz ące wydzielonych stref i  elementów funkcjonalno - p rzestrzennych  okre śla- 
jące szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich u Ŝytkowaniu  w 
tym zakaz zabudowy. 
 
§ 16. Ciągi alei 
1.  Nakazuje się ochronę wskazanych na rysunku planu ciągów alei ( przy ul. Bukowskiej przy drodze 
krajowej nr 32) do zachowania, celem której jest utrzymanie, rozwijanie i pielęgnacja obecnego 
kształtu, w szczególności ochrona szpalerów drzew. 
2. Dopuszcza się moŜliwość powiększania i tworzenia nowych odcinków alei na zasadzie kontynuacji 
oraz potrzeby tworzenia lokalnych powiązań pieszych, przy czym zaleca się wykorzystanie w tym celu 
wskazanych na rysunku planu orientacyjnych przebiegów ciągów alei do uzupełnień : 
 1)    przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciągów alei naleŜy: 

   a)    tworzyć  pasy  zieleni  towarzyszącej  pomiędzy  chodnikiem  a  jezdnią  w  postaci 
szpaleru drzew,  Ŝywopłotu  lub  pasa  trawnika  w zaleŜności od moŜliwości wynikającej 
z szerokości w liniach rozgraniczających drogi; 

   b)    dla terenów otwartych realizować ciągi alei w postaci szpaleru drzew; 
   c)    kaŜdorazowo tworzyć lub rezerwować tereny wzdłuŜ alei na lokalizację ścieŜek 
         rowerowych; 

 2)    dopuszcza się w pasie zieleni towarzyszącej moŜliwość : 
   a) lokalizowania ukrytych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

  b)    lokalizowania w pasie zieleni towarzyszącej miejsc postojowych. 
3.  Na terenie opracowania znajduje się 1 pomnik przyrody wpisany do rejestru pomników przyrody: 
 
L.p. PołoŜenie Nr pomnika  Rodzaj obiektu 

1. KręŜoły  Dąb 
 
Nakazuje się ochronę pomnika polegającej na zakazie przekształceń powierzchni terenu i 
prowadzenia prac budowlanych mogących zniszczyć lub ograniczyć Ŝywotność chronionego 
starodrzewia a takŜe wpłynąć na poziom wód gruntowych  w  rejonie  wyŜej  wymienionego  
stanowiska. Przez pojecie rejonu naleŜy rozumieć  granice lokalnej zlewni, lub doliny potoku oraz 
odległość wynosząca około 1.5 wysokości chronionego starodrzewia. 
  
§ 17. Strefa Ochrony Konserwatorskiej „E” ( ochrony  ekspozycji ) 
Strefa  obejmuje obszary stanowiące zabezpieczenie właściwego eksponowania  zespołów,  głównie 
przez wyznaczenie terenów  wyłączonych  spod  zabudowy. W strefie „E” ochrony ekspozycji 
obejmującą w granicach określonych na rysunku planu, tereny z których widać ciekawe panoramy 
KręŜoł od strony północnej (wzdłuŜ istniejącej drogi relacji Sulechów – Buków – Smardzewo i drogi 
relacji KręŜoły – Łęgowo – Karczyn - Smardzewo, dla których ustala się następujące zasady ochrony : 
nakazuje się ochronę   wskazanych na rysunku planu punktów widokowych, polegającą na zakazie 
wprowadzania obiektów kubaturowych, reklam i zieleni wysokiej przesłaniającej ekspozycję 
wartościowych otwarć krajobrazowych,   
 
§ 18. Strefy techniczne  
1. Dla obiektów budowlanych, ogrodzeń trwałych, dróg, nawierzchni utwardzonych i zadrzewień 
lokalizowanych w odległościach mniejszych niŜ wynikają z niŜej określonych stref, konieczne jest 
uzyskanie zgody właściciela sieci. 
2. W strefie gazociągu wysokiego ciśnienia, relacji Nowe Tłoki - Sulechów o  średnicy nominalnej 
oznaczonej symbolem „DN” 150  i ciśnieniu nominalnym PN6,3MPA zlokalizowanym w zachodniej 
części terenu wynoszącym 70.0 m (po 35.0 m w obie strony od osi gazociągu) dla obiektów 
uŜyteczności publicznej  ( usług) a 40.0 m do zbiorników i rurociągów technologicznych w stacjach 
paliw  ustala się następujące zasady zagospodarowania: 
 1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;  
 2) obowiązek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz 

swobodnego przemieszczania się wzdłuŜ gazociągu; 
3) dopuszcza się lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na    

warunkach określonych przez operatora gazociągu; 
4)  zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie 4.0 m ( po 2.0 m od osi gazociągu ); 
5)  zakaz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu  podczas eksploatacji. 

 6) sposób zabezpieczenia gazociągu wysokiego ciśnienia w miejscu kolizji z projektowanym 
skrzyŜowaniem dróg KDW1 i KDW2 uzgodnić z operatorem gazociągu przed uzyskaniem 
pozwolenia na budowę. 



  10 

3. W strefie potencjalnej uciąŜliwości od kolei : 
 1) wszystkie obiekty budowlane ( w tym drogi, infrastruktura podziemna ) nie związane z 

prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego naleŜy lokalizować w odległości  
             uzgodnionej z uŜytkownikiem torów kolejowych; 
 2) budynki mieszkalne, uŜyteczności publicznej, oraz inne obiekty  przeznaczone na stały pobyt 

ludzi powinny być lokalizowane w odległości co najmniej 10.0 m. od granicy terenów 
kolejowych. 

4. W obszarach ograniczonego uŜytkowania terenów dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 
średniego napięcia 15 kV zlokalizowanych w części północnej  i północno – zachodniej terenu 
wynoszącym  15.0  m. ( po 7,5 m w obie strony od osi linii) ustala się następujące zasady 
zagospodarowania: 
 1) zakaz lokalizacji zabudowy;  
 2) dopuszcza się realizację ciągów pieszych w zieleni niskiej i ścieŜek rowerowych. 
5. W strefie uciąŜliwości drogi krajowej nr 32 –50.0 m od krawędzi korony drogi ograniczenia w 
zakresie klimatu akustycznego,  

1) budynki chronić przed hałasem poprzez rozwiązania techniczne;  
2) budynki mieszkalne sytuować w  odległości nie mniejszej niŜ 25.0 m. od  krawędzi jezdni 

drogi. 
6. W strefach  izolacyjnych od wiązki : kabli elektroenergetycznych , magistrali wodnych i 
kanalizacyjnych wynoszących 6.0 m dopuszcza się realizacje ciągów pieszo – jezdnych  w zieleni 
niskiej i ścieŜek rowerowych. 
7. W strefach przylegających do ulic klasy G i Z wskazana jest lokalizacja pasów zieleni ochronnej o 
charakterze osłon izolacyjnych, przeciwśnieŜnych i przeciwwietrznych oraz obiektów słuŜących 
ochronie akustycznej. Na terenach upraw rolnych w strefie uciąŜliwości komunikacji zaleca się 
prowadzenie upraw o charakterze przemysłowym. 

 
Rozdział  IV 

Warunki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  
 
§ 19.1 Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych  w planie MN z podstawowym p rzeznaczeniem 
pod zabudow ę mieszkaniow ą o niskiej intensywno ści –zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.  
Ustalenia odnoszą się do wszelkich działań budowlanych tj. realizacji nowych obiektów, rozbudów, 
nadbudów, remontów, i modernizacji elewacji, budowy ogrodzeń, instalacji elementów 
reklamowanych i obiektów małej architektury. 
2.  Przeznaczenie dopuszczalne: 
ustala się : 
funkcje związane z róŜnymi formami działalności gospodarczej, których powierzchnia całkowita nie 
przekracza 30 % powierzchni całkowitej budynku mieszkalnego z przynaleŜnym zagospodarowaniem 
terenu pod warunkiem gdy : 
 1) wielkość działki budowlanej będzie gwarantować właściwą obsługę funkcji dopuszczonych, w 

zakresie: dojazdów, dostaw, miejsc parkingowych , składowania odpadów; 
 2) prowadzona działalność gospodarcza nie moŜe zaliczać się do przedsięwzięć, dla których na 

podstawie przepisów szczególnych obligatoryjnie jest wymagane lub moŜe być wymagane 
sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskaźniki 
ustala się : 
 1)     wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki – nie więcej niŜ 30%; 

  powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niŜ 60% w tym  dla zieleni wysokiej naleŜy przeznaczyć 
co najmniej 20 % terenów biologicznie czynnych; 

 2) program parkingowy i garaŜowy: 
  a)     dla zabudowy mieszkaniowej – nie mniej niŜ  1 miejsca postojowe lub garaŜ na lokal mieszkalny; 
         b) w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej naleŜy ustalić indywidualnie  dla 

zamierzonego sposobu uŜytkowania jednak nie mniej niŜ  dodatkowe 2 miejsca postojowe  
na budynek, dla samochodów dostawczych związanych  z  prowadzoną  działalnością naleŜy 
zapewnić dodatkowe miejsca garaŜowe lub postojowe; 

 3) zieleń rekreacyjna i  towarzysząca obiektom budowlanym w tym ogrody , oczka wodne i.t.p.; 
 4) dojścia i dojazdy przeznaczone dla obsługi przeznaczenia podstawowego i przeznaczeń 

dopuszczalnych; 
 5) infrastruktura techniczna związana z obsługą zagospodarowania terenu. 
4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 
ustalenia dotyczą nowej zabudowy i odbudowywanej : 
 1)     gabaryty  zabudowy :   
  zaleca  się  stosowanie  wywaŜonych,  prostych  brył o dostosowanych proporcjach (wraz z kształtem 

dachu)  kaŜdorazowo do istniejącego otoczenia ( działek sąsiednich tj. działek przyległych lub 
połoŜonych po drugiej stronie ulicy ) oraz wartościowych elementów miejscowej tradycji budowlanej i 
krajobrazu; 

 2) szerokość elewacji frontowej : 
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      porównywalna do  sąsiednich budynków, zlokalizowanych  na przyległych działkach  a w przypadku 
braku zabudowy dopuszcza się stosowanie szerokości elewacji frontowej 10.0 m do 18.0 m.; 

 3)    wysokość zabudowy: 
    a) mieszkaniowej – porównywalna do sąsiednich budynków, zlokalizowanych  na przyległych 

działkach  a w przypadku braku zabudowy dopuszcza się wysokość do 2 kondygnacji ale nie 
wyŜszą niŜ 10.0 m mierzoną od poziomu terenu do najwyŜszego  punktu dachu; 

    b) gospodarczej i garaŜy wolnostojących – nie więcej niŜ 1 kondygnacja ale nie wyŜsza niŜ 
5.0 m.; 

 4) geometria dachu : 
  a) w przypadku stosowania  dachów spadzistych nakazuje się zachowanie  symetrycznych 

kątów nachylenia połaci przy czym: 
-   kąt nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej – od 25° do  45°; 

     -   kąt nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garaŜowej – od 20° do 45°; 
  b) w przypadkach  łączenia  budynków  gospodarczych  i garaŜy z budynkiem mieszkalnym, naleŜy 

stosować identyczne kąty nachylenia połaci w przedziale takim jak określono dla zabudowy 
                mieszkaniowej; 
 5) układ dachu : 

 dostosowanie dachu do układu dachów w granicach sąsiednich działek tj. działek przyległych lub 
połoŜonych po drugiej stronie ulicy według następujących zasad  (ustalenia nie dotyczą budynków 
gospodarczych, pomocniczych i garaŜy ) : 

6) między budynkami z dachami ułoŜonymi kalenicowo w stosunku do ulicy  budynek nowy lub 
przebudowywany powinien być sytuowany równieŜ w układzie kalenicowym; 

7) między budynkami z dachami ułoŜonymi szczytowo w ulicy , budynek nowy lub przebudowywany 
powinien być sytuowany równieŜ w układzie szczytowym; 

 8) między budynkami ułoŜonymi szczytowo a budynkami ułoŜonymi kalenicowo budynek nowy lub 
przebudowywany powinien być sytuowany w jednym z tych dwóch układów; 

5. Dodatkowo: 
 1)  dopuszczenia : 
  a) lokalizowanie funkcji usługowych nie tylko w parterach budynków; 
  b) przekształcenie w istniejących budynkach  poddaszy  z przeznaczeniem na pobyt ludzi; 
 2) zakazuje się  docelowe utrzymania istniejących dysharmonizujących budynków gospodarczych 

i pomocniczych;  
 3) nakazuje   się   aby  działalność  handlowa, usługowa,  wytwórcza lub rzemieślnicza 

prowadzona zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym  na terenach mieszkaniowych, nie 
stwarzała uciąŜliwości, w szczególności w postaci: 

 a) wytwarzania hałasu, wibracji, draŜniących woni lub światła o duŜym natęŜeniu; 
       b) wykorzystywania surowców lub  materiałów  niebezpiecznych  w  szczególności  toksycz- 

  nych i łatwopalnych  mogących  stanowić zagroŜenie w wypadku ich niekontrolowanego 
przedostania się do otoczenia, np. w wyniku poŜaru lub w stanach nadzwyczajnych 
zagroŜeń; 

 c)    dojazdu samochodów cięŜarowych o ładowności powyŜej: 
          -     8 ton - w wypadku działek posiadających wjazdy z ulic klasy L; 

- 2 ton - w wypadku działek posiadających wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnętrznych. 
 

§ 20. 1 Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych w planie symbolem U, których  podstawowym 
przeznaczeniem jest zabudowa usługowa zwi ązana z handlem  i aktywno ści gospodarczej tak ą  
jak : obiekty handlu detalicznego, gastronomia i us ługi rzemie ślnicze wraz z przynale Ŝnym 
zagospodarowaniem terenu.  
2. Przeznaczenie dopuszczalne 
ustala się; 
 1) usługi administracji i kultury a takŜe usługi oświaty i zdrowia; 
 2) budynki mieszkalne jednorodzinne lub lokale mieszkalne pod warunkiem utrzymania   

standardów środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej; 
 3) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego ( hotel, motel ). 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
dopuszczenia : 
 1) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej 

zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych oraz wprowadzenia urządzeń 
technicznych polepszających warunki uŜytkowania budynków;  

 2) zmian konstrukcji i pokrycia dachów oraz kolorystyki; 
3) rozbudowy istniejącego obiektu , przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa i 

dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu kalenicy nowej części budynku do rozwiązań 
przyjętych w budynku rozbudowywanym; 

 4) wprowadzenie nowych elementów zabudowy , w nawiązaniu do rozwiązań architektonicznych 
istniejącego budynku; 

5)    całkowitej lub częściowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje usługowe. 
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskaźniki  
ustala się : 
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 1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki – nie więcej niŜ 60%; 
 2) powierzchnię biologicznie czynną – nie mniej niŜ 20%, w tym  dla zieleni wysokiej naleŜy przeznaczyć 

co najmniej 20 % terenów biologicznie czynnych; 
 3)     program parkingowy i garaŜowy : 

a) w przypadku usług rzemieślniczych naleŜy ustalić indywidualnie dla zamierzonego 
sposobu   uŜytkowania; 

b) w przypadku handlu i usług w ilości nie mniejszej niŜ 1 miejsce postojowe na 25m² 
powierzchni handlowej; 

c) w przypadku usług gastronomii w ilości nie mniejszej niŜ  1 miejsce postojowe na 6 miejsc 
konsumpcyjnych;  

 4) dostosowanie charakteru i skali usługowej działalności gospodarczej do :wielkości działki bu-
dowlanej gwarantującej właściwą obsługę w zakresie dojazdów, miejsc parkingowych  placów 
manewrowych składowania odpadów; 

 5)  prowadzona działalność gospodarcza nie moŜe być przedsięwzięciem, dla którego na 
podstawie przepisów odrębnych obligatoryjnie jest wymagane lub moŜe być wymagane 
sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko; 

 6)  prowadzona działalność nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu w 
środowisku według przepisów szczególnych; 

 7) zieleń izolacyjna towarzysząca obiektom budowlanym; 
 8) dojścia i dojazdy  place manewrowe, przeznaczone dla obsługi przeznaczenia podstawowego; 
 9) infrastruktura techniczna związana z obsługą zagospodarowania terenu; oświetlenia, elementy małej 

architektury. 
5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 
ustalenia dotyczą nowej  i przebudowywanej zabudowy: 
 1) gabaryty: 

        dopuszcza się stosowanie indywidualnych, rozwiązań  o dostosowanych proporcjach do otaczającej 
zabudowy, umoŜliwiające harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejący krajobraz i 
istniejącą zabudowę;  

 2) wysokość zabudowy: nie więcej niŜ 2 kondygnacje  i nie wyŜsza niŜ 10.0 m.; 
 3) geometria dachu; 
  4) dachy kształtować w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczającego 

zainwestowania.  
6. Dodatkowo: 
 1) dopuszczenia : 
  dopuszcza się bilansowanie miejsc parkingowych w sąsiedztwie działki; 
 2)  zakazy : 
   a) zakazuje się utrzymania istniejących, dysharmonizujących z otoczeniem budynków 

gospodarczych i pomocniczych. 
 
§ 21. 1 Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych w planie symbolem P których podstawowym 
przeznaczeniem jest zabudowa produkcyjno - technicz ną w zakresie której mieszcz ą się : 
 1) obiekty produkcyjne, ( produkcja dla budownictwa – materiały budowlane, przemysł lekki –fabryki i 

montownie, przemysł spoŜywczy, warsztaty, rzemiosło produkcyjne, przemysł inny ); 
 2) tereny magazynowo – składowe (magazyny i składy zabudowane i odkryte, silosy, zbiorniki, 

itp.).  
 3) ustala się : 

dla kaŜdego terenu przeznaczonego pod aktywność gospodarczą, niezaleŜnie od funkcji 
wiodącej i uzupełniających, funkcjami mogącymi występować w granicach terenu , bez ich 
jednoznacznego definiowania, moŜe być dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i 
obsługujące funkcje wewnętrzne :  

  a) komunikacja kołowa wewnętrzna przystosowana do transportu cięŜkiego; 
   b) komunikacja piesza;  
  c) parkingi wewnętrzne bilansujące w 100 % potrzeby parkingowe dla działki; 
  d)     zieleń uzupełniająca i izolacyjna; 
  e) drobne funkcje usługowe i administracyjne oraz urządzenia infrastruktury technicznej i 

komunalnej;  
 f) urządzenia i elementy infrastruktury techniczne, nie wymagające wydzielenia dla nich 

niezaleŜnej nieruchomości : 
• urządzenia telekomunikacyjne typu : abonenckie węzły dostępu, standardowe szafy 

kablowe oraz aparaty ogólnodostępne w kabinach telekomunikacyjnych i na słupach, 
• stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzętu 

cięŜkiego. 
2. Przeznaczenie dopuszczalne: 
ustala się : 
 1) lokale mieszkalne dla właścicieli obiektów z zachowaniem dla nich wymogów ochrony przed 

hałasem a takŜe przepisów odrębnych; 
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 2) handel hurtowy i detaliczny związany z produktami wytworzonymi w przedsiębiorstwach 
zlokalizowanych na terenach połoŜonych w granicach niniejszego planu; 

 3) stacje paliw, stacje obsługi, salony i stacje serwisowe, stacje autogazu, gastronomię, hotele, 
motele itp.; 

4) zakłady rzemieślnicze i wytwórcze; 
 5) usługi finansowe; 
 6) administracja gospodarcza i biura; 
 7)  usługi transportowe; 
. 8)  zieleń izolacyjna i urządzona. 
3. MoŜliwość wariantowania podziałów  wewnątrz terenu : 
ustala się : 

równorzędnymi wariantami moŜliwych podziałów są : 
1) traktowanie terenu jako jedna nieruchomość;  

 2) podziały na 2 i więcej nieruchomości o pow. zgodnych z preferencjami inwestorów  pod 
warunkiem zapewnienia wszystkim działkom bezpośredniej obsługi z dróg publicznych lub 
wewnętrznych. 

4. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 
ustala się : 
 1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki – nie więcej niŜ 85%; 

powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niŜ 10%; 
2) dojazd do terenów P z dróg publicznych KD i wewnętrznych KDW ; 

 3) program parkingowy i garaŜowy naleŜy ustalić indywidualnie dla zamierzonego sposobu 
uŜytkowania; 
a) dla zakładów produkcyjnych – 35-45 m.p./100 zatrudnionych; 
b) dla biur, usług i magazynów – 30 m. p./1000 m ² pow. uŜytkowej; 
c) dla stacji obsługi pojazdów – 5 m.p./1 stanowisko naprawcze; 
d) dla obiektów administracyjnych i technicznych 30 m. p. /1000 m ² pow. uŜytkowej; 
e) w przypadku usług komercyjnych i zakładów rzemieślniczych w ilości nie mniejszej niŜ 1 

miejsce postojowe na 25m² powierzchni uŜytkowej lokalu; 
 4) zieleń rekreacyjna i izolacyjna towarzysząca obiektom budowlanym; 
 5) ogrodzenia trwałe; 
 6) dojścia i dojazdy i place manewrowe przeznaczone dla obsługi przeznaczenia podstawowego i 

dopuszczalnego; 
7) infrastruktura techniczna związanej z obsługą zagospodarowania terenu, 

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 
ustala się : 

1) linia nieprzekraczalna zabudowy w odległości 6.0 m. od linii rozgraniczającej od strony ulic, 
15.0 m od linii lasów w pozostałych wypadkach zgodnie z prawem budowlanym; 

2)   gabaryty zabudowy - dopuszcza się stosowanie indywidualnych rozwiązań, przy zachowaniu 
określonej niŜej wysokości zabudowy ; 

3)   wysokość zabudowy od 3.5  do 12.0 m – nie dotyczy obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej, obiektów technologicznych typu : kominy, maszty itp.: 

4)   geometria dachu - dopuszcza się stosowanie dachów płaskich oraz  indywidualnych, 
oryginalnych rozwiązań. 

6. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej działalności produkcyjnej obejmuje: 
1)    miejsca postojowe; 
2)    zieleń urządzoną ; 
3)    urządzenia rekreacji. 

7. Dodatkowo: 
nakazuje się : 
 1) dostosowanie charakteru prowadzonej działalności produkcyjnej do wielkości i specyfiki 

posiadanej działki; 
 2) bilansowanie wszelkiej uciąŜliwości w granicach terenu do którego posiada się prawo 

dysponowania; 
 3) nakazuje  się  aby  działalności produkcyjna, składowa i magazynowa oraz działalność 

handlowa, usługowa, wytwórcza lub rzemieślnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem 
podstawowym lub dopuszczalnym, była odseparowana w przypadku sąsiedztwa z terenami 
mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,  ogrodzeniem  pełnym lub pasem zieleni 
izolacyjnej zimotrwałej, w sposób skutecznie  zapobiegający  wykraczaniu  uciąŜliwości  poza  
granice działki w szczególności ze względu na wytwarzany hałas, wibracje,  draŜniące wonie  
lub  światło o duŜym natęŜeniu, lub ze  względu na rodzaj tej działalności  jeśli  mógłby  on  
obniŜać  jakość środowiska zamieszkania. 

 
§ 22.1  Ustalenia dotycz ące terenów  oznaczonych w planie symbolem RU któryc h 
podstawowym przeznaczeniem s ą tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych,  
hodowlanych i ogrodniczych. 
2.Przeznaczenie dopuszczalne: 
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ustala się : 
1) uprawy ogrodnicze, sadownicze i leśne;   
2) szklarnie;  
3) pieczarkarnie; 
4) zakłady przetwórstwa owocowo – warzywnego;  
5) składy i magazyny związane z przetwórstwem owocowo – warzywnym; 
6) drogi dojazdowe, parkingi, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej  niezbędne dla obsługi 

terenów. 
3.  Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:  
ustala się : 

1) powierzchnia trwałego zainwestowania związanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie 
moŜe przekroczyć 50% powierzchni łącznej terenu; 

2) parkingi ogólnodostępne związane z przeznaczeniem dopuszczalnym naleŜy lokalizować 
wzdłuŜ wyznaczonych na rysunku planu dróg, ciągów pieszych lub istniejących w terenie dróg 
polnych. 

4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy  
ustala się : 

1)    gabaryty zabudowy - dopuszcza się stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiązań, przy 
zachowaniu określonej niŜej wysokości zabudowy; 

2)    wysokość zabudowy– nie więcej niŜ 2 kondygnacje i nie wyŜsza niŜ  9.0 m.; 
3)    geometria dachu - dopuszcza się stosowanie indywidualnych, rozwiązań; 
4) dopuszcza się dominanty wysokościowe w postaci np. kominów, wieŜ obserwacyjnych itp. 

5.   Dodatkowo   
dopuszcza się obsługę komunikacyjną terenu zagospodarowanego w ramach przeznaczenia 
dopuszczalnego z wyznaczonych na rysunku planu ciągów pieszych oraz istniejących w terenie dróg 
polnych. 
 

§ 23.1  Ustalenia  dotycz ące  terenów  oznaczonych w planie symbolem R  który ch  podstawowym  
przeznaczeniem  s ą  uŜytki zielone ( ł ąki wzdłu Ŝ cieków wodnych), grunty rolne, 
2.  Przeznaczenie dopuszczalne  
ustala się : 
 1) ogrodnicze i sadownicze; 
 2) tereny rekreacji; 
 3) zakazuje się :  

a) prowadzenia prac ziemnych, przekształcających rzeźbę terenu; 
  b) odwadniania terenu; 

c) niszczenia istniejącej szaty roślinnej i zbiorowisk szuwarowych. 
3. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu  
ustala się :  
powierzchnia  trwałego  zainwestowania związanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moŜe 
przekroczyć 30 % powierzchni terenu. 
4.  Parametry i wska źniki kształtowania zabudowy:  
 1) dopuszcza się realizację  elementów  małej  architektury takich jak  krzyŜe , kapliczki, pomniki 

itp. 
 2) zakazuje się : 

  zabudowy obiektami kubaturowymi. 
 
§ 24.1 Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych w planie symbolem ZL, któryc h 
podstawowym przeznaczeniem jest ziele ń leśna w zakresie której mieszcz ą się lasy. 
2. Przeznaczenie dopuszczalne 
ustala się : 

1) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku moŜliwości innego 
prowadzenia lub lokalizacji; 

2) lokalizację obiektów związanych z gospodarką leśna; 
3) lokalizację dojść pieszych i dojazdów nie wydzielonych w planie ( wyłącznie po drogach 

leśnych). 
3. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy: 
ustala się : 

1) zachowanie proporcji, aby łączna powierzchnia terenów związanych z przeznaczeniem 
dopuszczalnym nie stanowiła więcej niŜ 5 % pow. przeznaczenia podstawowego danego 
terenu ( przy warunku uzgodnienia programu dopuszczalnego z właścicielem lasu; 

2) zakaz realizacji nowych obiektów kubaturowych, za wyjątkiem obiektów bezpośrednio 
słuŜących działalności leśnej. 

 
§ 25.1  Wyznacza si ę tereny  oznaczone w planie symbolem Zł których  po dstawowym  przezna-
czeniem  s ą tereny zieleni nieurz ądzonej w zakresie której mieszcz ą się : 
tereny zieleni niskiej przy węźle drogowym KDG1 i KDZ4 na których: 
 1) dopuszcza się lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;  
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 2) zakazuje  realizacji obiektów kubaturowych . 
 
§ 26.1 Wyznacza si ę tereny  oznaczone w planie symbolem WS których pod stawowym 
przeznaczeniem  s ą  tereny  wód  powierzchniowych dla których: 
zakazuje się :  
 1) doprowadzenia wód deszczowych bez wstępnego podczyszczenia; 
 2) realizacji obiektów budowlanych, z wyjątkiem urządzeń technicznych związanych z 

utrzymaniem i obsługą rzeki i cieków. 
   
§ 27.1 Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych w planie symbolem KD, KDW pr zeznaczone 
pod drogi wraz z urz ądzeniami towarzysz ącymi dla których : 
2. Przeznaczenie dopuszczalne : 
ustala się : 

1) miejsca postojowe dla samochodów, jeśli pozwalają na to parametry przekroju poprzecznego 
ulicy; 

 2) wszelkie urządzenia towarzyszące w  postaci  infrastruktury technicznej. 
3. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 
ustala się : 
 1) drogi publiczne : 
  a) droga krajowa Nr 32 relacji przejście graniczne od Niemiec w Sękowicach koło Gubina do 

Stęszewa ( obwodnica Sulechowa ),jednojezdniowa dwupasmowa o minimalnej 
szerokości w liniach rozgraniczających 12.0 m, klasy G (główna) oznaczona w planie 
symbolem KDGP1; 

 b) droga powiatowa 1201F relacji Sulechów – Buków – Smardzewo, dwujezdniowa 
jednopasmowa, linie rozgraniczające zmienne od 9.0 m – 20.0m zgodnie z rysunkiem 
planu, klasy Z ( zbiorcza ) oznaczona w planie symbolem KDZ2; 

  c) droga powiatowa 1204F relacji KręŜoły – Łęgowo – Karczyn - Smardzewo, 
jednojezdniowa, dwupasmowa o minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających 15.0 
m, klasy L (lokalna) oznaczona w planie symbolem KDL3; 

  d) droga gminna jednojezdniowa, dwupasmowa o minimalnej szerokości w liniach 
rozgraniczających 16.0 m, klasy Z (zbiorcza) oznaczona w planie symbolem KDZ4; 

  e) droga gminna Kręzoły – Klępsk jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokości w 
liniach rozgraniczających 14.0 m, klasy L (lokalna ) oznaczona w planie symbolem KDL5; 

  f) droga gminna ( ul. Wolsztyńska ) jednojezdniowa dwupasmowa, o zmiennej szerokości  
w liniach rozgraniczających od 22.0 m. - 30.0 m. zgodnie z rysunkiem planu, klasy L 
(lokalna ) oznaczona w planie symbolem KDL6; 

g) droga gminna ( ul.Babimojska ) jednojezdniowa dwupasmowa, o zmiennej szerokości  w 
liniach rozgraniczających od 10.0 m. - 20.0 m. zgodnie z rysunkiem planu, klasy L 
(lokalna ) oznaczona w planie symbolem KDL7; 

 2) drogi wewnętrzne : 
  a) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokości w liniach 

rozgraniczających 12.0 m., oznaczona w planie symbolem KDW1; 
  b) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokości w liniach 

rozgraniczających 10.0 m., oznaczona w planie symbolem KDW2; 
c)  droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokości w liniach 

rozgraniczających 9.0 m., oznaczona w planie symbolem KDW3; 
d) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o zmiennej szerokości w liniach 

rozgraniczających od 5.0 -10.0 m., oznaczona w planie symbolem KDW4; 
e) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o zmiennej szerokości w liniach 

rozgraniczających od 5.0 -9.0 m.,  oznaczona w planie symbolem KDW5; 
f) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokości w liniach 

rozgraniczających 8.0 m., oznaczona w planie symbolem KDW6; 
g) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokości w liniach 

rozgraniczających 6.0 m., oznaczona w planie symbolem KDW7; 
h) droga wewnętrzna jednojezdniowa dwupasmowa, o zmiennej szerokości w liniach 

rozgraniczających od 5.0 -6.0 m.,  oznaczona w planie symbolem KDW8; 
 
 
4.  Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 14. 
5.  Dodatkowo:  
ustala się : 
 1) dla  terenu  oznaczonego  w  planie  symbolem  KD2 – KD7 klasy Z  i L naleŜy  zapewnić w 

przekroju poprzecznym  drogi  lokalizację przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o 
minimalnej szerokości 1,5 m z pasem zieleni pomiędzy chodnikiem a jezdnią; 

 2) dla terenu oznaczonego w  planie symbolem KDW1 – KDW3 naleŜy zapewnić w przekroju 
poprzecznym drogi lokalizację przynajmniej po jednej stronie  jezdni  chodnika  o minimalnej  
szerokości 0.75 m.; 
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 3) kaŜdorazowo zaleca się realizację obustronnych chodników w kaŜdym z terenów wymienio-
nych w niniejszym paragrafie  w  zaleŜności od moŜliwości wynikającej z szerokości w liniach 
rozgraniczających drogi. 

 
§ 28.1  Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych w planie symbolem KDX któryc h podstawowym 
przeznaczeniem s ą ciągi pieszo – jezdne. 
2. Przeznaczenie dopuszczalne: 
ustala się : 

 1) zieleń urządzona; 
2) ścieŜki rowerowe; 
3) dojazd w uzasadnionych przypadkach do nieruchomości;  
4) sieci podziemnych obiektów infrastruktury technicznej. 

3. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 
1) ustala się: 

szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu o nawierzchni utwardzonej 
( polbruk ); 

 2)    zakazuje się : 
lokalizacji zabudowy trwałej w obrębie linii rozgraniczających drogi innej niŜ związanej z 
funkcją drogi. 

 
§ 29.1 Ustalenia dotycz ące terenu oznaczonego  w planie symbolem KR z podst awowym 
przeznaczeniem pod lokaln ą trasę rowerow ą wraz z urz ądzeniami towarzysz ącymi. 
2. Przeznaczenie dopuszczalne : 
ustala się : 
  1) lokalny turystyczny szlak pieszy; 
 2) miejsca postojowe dla rowerów , jeśli pozwalają na to parametry przekroju poprzecznego 

ścieŜek. 
3.  Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 
ustala się : 
ścieŜka  rowerowa  z  ciągiem  pieszym o minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających – 2.5 m.  
 
§ 30.1  Ustalenia dotycz ące terenów oznaczonych w planie symbolem  E przezna czone  pod urz ą-
dzenia infrastruktury technicznej elektroenergetycz nej przeznaczone pod trafostacje.  
2. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje   wszelkie   urządzenia   towarzyszące   zaopatrzeniu  w 
energię elektryczną. 
3. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 
teren o minimalnych wymiarach 4.0 x 5.0 m, z dojazdem 3.5 metrową jezdnią utwardzoną. 
4. Dodatkowe  ewentualne,  uciąŜliwości  bądź  szkodliwości   dla  środowiska  wywołane  przez  
obiekt i urządzenia nie mogą wykraczać poza granice terenu,  na  którym  są  zlokalizowane i  tym sa- 
mym, powodować konieczności ustanowienia obszaru ograniczonego uŜytkowania. 

 
§ 31. Ustalenia dotycz ące zlokalizowanych  na terenie opracowania napowiet rznych linii energe-
tycznych średniego napi ęcia 15 kV . 
2. Ustala się : 
 1)   utrzymanie istniejącego przebiegu i parametrów;  

2) wyznaczenie obszaru ograniczonego uŜytkowania o szerokości 7,5 m od osi linii. 
 
§ 32.1 Ustalenia dotycz ące zlokalizowanego  na terenie opracowania gazoci ągu wysokiego 
ciśnienia relacji Nowe Tłoki - Sulechów o  średnicy nominalnej oznaczonej symbolem „DN” 150  
i ci śnieniu nominalnym PN6,3MPA 
2. Ustala się utrzymanie istniejącego przebiegu i parametrów. 
 

Rozdział  V 
Przepisy ko ńcowe 

 
§ 33. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Sulechowa. 
 
§ 34. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Lubuskiego.  
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